UTBYGGINGSAVTALE
MELLOM:
HANEBORGASEN UTVIKLING AS (HU),
LARENSKOG PANORAMA AS, (BORI),
SELVAAG BOLIG LBRENSKOG AS (SB)
(«Utbyggerne»)
0G
LBRENSKOG KOMMUNE (Kommunen)

1. BAKGRUNN

Utbyggerne er eiere av utbyggingsomrader innenfor kommunedelplan «11-2.02 Pdegarden»
[«Kommunedelplanen»] feltene B1 — B14 i Lgrenskog.

Infrastruktur i form av vei 3 og vei 9, gang- og sykkelveier, fordrgyningsanlegg og
trykkgkningsstasjon som er beskrevet nedenfor idenne avtales pkt. 2 skal i sin helhet eies og drives
av Kommunen. P denne bakgrunn er partene enige om at Kommunen skal st3 som byggherre for
utbyggingen som byggherre for de infrastrukturarbeider som er beskrevet idenne avtale, og p4 de
betingelser som fremgar av denne.

2. INFRASTRUKTUREN

Avtalen omfatter den infrastruktur mv.som Utbygger skal bekoste, men som Kommunen skal eje og
drive etter at utbyggingen er fullfgrt.

For byggearbeidene pabegynnes skal Utbygger sprge for at Kommunen har ngdvendige rettigheter i
forhold til Utbygger/@vrige grunneiere til & bygge sine anlegg pa grunnen der disse oppfares.

Folgende anlegg skal bygges:
a) Samtlige offentlige veier, i de bredder som fremgar av reguleringsplanen samt ngdvendige
gang- og sykkelveier og fortau, fotgjengerfelt, trafikksikrings- og fartsdempende tiltak,
frisiktsoner i kryss og avkjgringer i samsvar med kommunens normer. Det skal gjgres

ngdvendige tilpasninger til eksisterende trafikkanlegg med sluk- og overvannssystem.

. Vei3og9 medtilhgrende fortau og gatelys for den del av veien som ikke er omfattet
av utbyggingsavtale med Selvaag Bolig Lorenskog AS (vedlegg 1) som vist i

vedlagte tegning med infrastruktur (vedlegg 2),
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Il.  Gang-og sykkelvei med gatelys som vist i vedlagte tegning med infrastruktur (vedlegg
2) Gang og sykkelvei med gatelys skal opparbeides i samsvar med kommunens
normer

lll. Fordrgyningsanlegg for overvann som vist i vedlagte tegning med infrastruktur
(vedlegg 2)
V. Trykkgkningsstasjon som vist i vedlagte tegning med infrastruktur (vedlegg 2)

b) Alle ngdvendige offentlige vann-, spillvann-, overvann- og avigpsledninger.
c) Gatelys pd alle offentlige veier, gang- og sykkelveier, turvei mv.
d) Ngdvendige trafikk- og gatenavnskilt

Anleggene skal bygges slik at de i utforming og kvalitet passer sammen med eksisterende veinett
(vei 1 og 2) som er fremfgrt nedenfor vei 3 og 9.

Lgrenskog kommune skal kontrollere detaljerte byggetegninger opp mot vedlegg 2.

Endelig byggeplan skal forelegges Lgrenskog kommune for godkjennelse. Etter godkjennelse skal
arbeidene settes ut pa anbud.

For det gis igangsettelsestillatelse til vei 3 og 9 skal det vaere gitt brukstillatelse/midlertidig
brukstillatelse for Ipsning for kryssing av overvann gjennom vei 1.

Anlegg under dette punkt skal vaere ferdigstilt frem til og med det aktuelle byggefelt fgr det kan
sokes om midlertidig brukstillatelse/brukstillatelse for boliger for dette feltet.

SB skal ogsa etablere og bekoste en turvei med belysning og brgytestandard fra mellom felt BS og
B7 til Lubr skole. Turveien er pri dag ikke prosjektert. Turveien vil vaere en rekkefglgebestemmelse
i reguleringsplanen.

3. KONTRAKT MED ENTREPREN@RER OG ANDRE LEVERAND@RER

Kommunen skal som byggherre innga kontrakter med entreprengrer og andre leverandgrer
som utfgrer arbeid og forestar levering av varer til de anlegg som er beskrevet i pkt. 2
ovenfor.

Kommunen skal vaere byggherre for arbeidene og utgve de rettigheter og plikter som tilligger
byggherrerollen.

- 4, UTBYGGERS PLIKTER UNDER UTBYGGINGEN

Haneborgasen Utvikling AS skal fungere som prosjektieder pa vegne av Kommunen, men uten
adgang til & fakturere for arbeidet. Utbygger skal i denne forbindelse ivareta fplgende plikter
pa vegne av byggherren:

o Sgrge for a ferdigstille ngdvendig prosjektering med der tilhgrende oppgaver.
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e Etablere prosjektorganisering i samarbeid med Kommunen.

° Mareta all ngdvendig kontakt med offentlige myndigheter, herunder forest3 alle
ngdvendige sgknader.

e Sgrge for administrativ oppfglging av samtlige aktgrer under giennomfgringen av

arbeidene.

Utarbeide fremdriftsplaner og styre den fremdriftsmessige koordinering av arbeidene.

Kontrollere arbeidets utfgrelse med hensyn til avtalte kvaliteter og spesifikasjoner.

Varsle Kommunen om eventuelle avvik.

Bista Kommunen ved ferdighefaring og overtakelsesforretning av infrastrukturen.

Bista Kommunen med inngaelse av leverandgravtaler samt oppfelging av reklamasjoner

og lignende.

e Fakturaer fra entreprengr stiles til Kommunen, men sendes ¢/o Utbygger, slik at denne
kan kontrollere at fakturaene er korrekte fgr de anvises til utbetaling.

* Ansvarlig for at regelverket for offentlig anskaffelse blir oppfylt.

Utbygger skal dekke Kommunens netto kostnaderi forbindelse med utbyggingensom
naermere beskrevetidenneavtalens punkt 6.

5. KOMMUNENS PLIKTER UNDER UTBYGGINGEN

Kommunen plikter a sta som byggherre for anlegget som oppfgres, og skal siledes innga
avtaler med entreprengr og andre leverandgrer, fremforhandlet av Utbygger. Det skal
giennomfgres en offentliganbudskonkurranse iht. til regelverk for offentlige anskaffelser.
Gjennom rollen som prosjektleder skal Utbygger utarbeide anbudsunderlag, gjennomfgre
anbudsprosessen og fremforhandle ngdvendig avtale(r).

Kommunen skal stille de tekniske kravene til anlegget.

Kommunen plikter 8 motta og betale fakturaer fra entreprengrer mv. i eget navn, og
fakturaene skal bokfgres i kommunens regnskap.

Utbyggerne skal fradele og vederlagsfritt overskjgte til kommunen anleggene med veigrunn,
med unntak av fordrgyningsanleggene for 200-ars regn, som bygges ut, og ha drifts- og
vedlikeholdsansvar for anleggene etter at disse er ferdigstilt og overtatt av kommunen. For
fordrgyningsanleggene for 200 ars regn skal kommunen ha tilgang. Fordrgyingsanleggene for
200 ars flom skal eies og driftes av utbyggerne. Kommunen skal ha tilgang til anleggene.

Kommunen plikter & oppnevne en representant til & delta i byggemagter. Representanten skal
ha npdvendig fullmakt til & ta beslutninger vedrgrende utbyggingen pa vegne av Kommunen.

Kommunen plikter for gvrig & ivareta sin rolle som byggherre pa en mate som er best itrad
med prosjektet.
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6. ANLEGGSBIDRAG

Utbygger skal yte anleggsbidrag som tilsvarer kommunens netto kostnader med utbyggingen,
herunder kostnader forbundet med oppfglgning av avtalen. Iden grad Kommunen har rett til 3
kreve fradrag eller kompensasjon for inngdende merverdiavgift pa kostnadene, er det kun
Kommunens kostnader eksklusive merverdiavgift som det skal kreves anleggsbidrag for.

Utbyggerne fordeler kostnaden seg i mellom med felgende fordeling:
Kostnader fordeles iht inngdtt infrastrukturavtale mellom SB, Bori, og HU av 15.07.2016

Kommunens rolle som byggherre for infrastruktur som nevnt i denne avtalens pkt. 2 skal ikke
resultere i gkte kostnader for Kommunen.

Utbygger skal overfgre anleggsbidrag til Kommunen med avtalte belgp overensstemmende med
fremdriften av utbyggingen av infrastruktur mv. som er regulert i avtalens pkt. 2. Anleggsbidrag
skal Ispende overfgres tilkommunen fgr fakturaene fra entreprengr/prosjektleder forfaller, slik at
det ikke oppstar noen likviditetsbelastning for Kommunen.

Pengeneoverfgrestilensaerskiltbankkontotilhgrende Kommunen,ogskal gigreKommuneni
stand til & oppfylle de formelle betalingsforpliktelser overfor entreprengrer, prosjektleder og
leverandgrer.

7. GARANTI

Som sikkerhet for Utbyggers forpliktelser etter denne avtale, stiller Utbyggere en proratisk on
demand bankgaranti eller annen tilfredsstillende sikkerhet som godkjennes av Kommunen. Slik
garanti/sikkerhet skal tilsvare estimerte utbyggingskostnader for infrastrukturen eksklusive
merverdiavgift. Sikkerheten skal vaere etablert far Utbygger iverksetter sine plikter etter denne
avtalen og skal gjelde til full ferdigstillelse og overtagelse av anleggene.

8. HEVNING

Begge parter har rett tild heve kontrakten dersom det foreligger vesentlig mislighold, og den annen
part skriftlig har fatt en rimelig frist til  rette forholdet.

9. OVERDRAGELSE

Ingen av partene kan overdra rettigheter og plikter etter denne avtale uten den andre parts
skriftlige samtykke. .

10. TVISTER

Tvister som matte oppsta etter denne avtale skal sgkes Igst giennom forhandlinger. Dersom
partene ikke blir enige, skal tvisten Ipses ved de ordinaere domstoler. | s3 fall skal bygg- og

anleggsstedet vaere verneting etter denne avtalen.
P
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11. PARTENES UNDERSKRIFTER

Denne avtale er utstedt i 4 eksemplarer, hvorav hver part beholder ett eksemplar.

* % %k k %
Lprenskog kommune Haneborgésen Utvikling AS
Signatur: Signatur: )y ' p:; 51' !1 /)/CW'I/\___
Navn: ' Navn: VoS By Huwse
Tittel: Tittel: BoeL e Lengy.
Dato: Dato: /5/7, 2=/ >
Lgrenskog Panorama AS Selvaag Bolig L¢renskog AS

Slgnatur

Navn: @ystein Klungland
Tittel: ,éIO/-‘ljém c/i ;'Cé /g/u/ ; .—[é"’ Zg /O

Dato: /j'—o‘? /&)/7
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AVTALE
om opparbeiding og utbygging av
Lorenskog stasjonsby pa Skérgdegarden i Larenskog kommune
mellom

Larenskog kommune ("Kommunen”) Org. nr. 842 566 142 MVA
0g

Selvaag Bolig Lerenskog AS ("Utbygger") Org. nr. 996 645 355

1 Bakgrunn
Utbygger skal bygge ut omradet som omtales som Lorenskog stasjonsby pa Skérgdegarden i
Larenskog kommune.

Infrastruktur som er beskrevet nedenfor i denne avtales pkt. 2 skal i sin helhet eies og drives av
Kommunen. P4 denne bakgrunn er partene enige om at Kommunen skal sta for utbyggingen som
byggherre for de infrastruktursarbeider som er beskrevet i denne avtale, og pa de betingelser som

fremgar av denne.

2 Infrastrukturen
Avtalen omfatter den infrastruktur mv. som Utbygger skal bekoste, men som Kommunen skal eie og
drive etter at utbyggingen er fullfgrt.

Fer byggearbeidene pabegynnes skal Utbygger sgrge for at Kommunen har ngdvendige rettigheter i
forhold til Utbygger/gvrige grunneiere til & bygge sine anlegg pa grunnen der disse oppfares.

Folgende anlegg skal bygges:

a. Samtlige offentlige veier, felies veier, gang- og sykkelveier, undergang, fortau og felles
parkeringsplasser innenfor utbyggingsomradet i de bredder som fremgér av reguleringsplanen
samt ngdvendige trafikksikrings- og fartsdempende tiltak samt frisiktssoner i kryss og avkjgringer
i. Vei1som vistivedlegg 1
ii.  «Senterveien» som vist i vedlegg 1
iii. ~ Vei2 som vist i vedlegg 1
iv.  Parsell av Haneborgveien som skal reetableres med kantparkering
Alle npdvendige offentlige vann-, spillvann og avlgpsledninger
Nadvendig steyskjerming mot hovedvei og eventuelle andre staykilder
Gatelys pé alle offentlige veier, gang- og sykkelveier mv.
Nedvendige trafikk- og gatenavnskilt

®Paoo

Dersom Utbygger gjennom sin utvikling av senere delfelt skal anlegge vei 3, jfr, vedlegg 1, vil
neerveerende avtale ogsa omfatte denne delen av anleggsarbeidet.
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3 Kontrakt med entreprengrer og andre leverandgrer

Kommunen skal som byggherre innga kontrakter med entreprengrer og andre leverandgrer som
utferer arbeid og forestér levering av varer til de anlegg som er beskrevet i pkt. 2 ovenfor.
Kommunen skal veere byggherre for arbeidene og uteve de rettigheter og plikter som tilligger

byggherrerollen.

4  Utbyggers plikter under utbyggingen

Selvaag Bolig Larenskog AS. skal fungere som prosjektleder pa vegne av Kommunen, men uten
adgang til & fakturere for arbeidet. Lars Lund Mathisen (evt. Ole Einar Garder, Sweco) skal i denne
forbindelse ivareta folgende plikter p& vegne av byggherren:

o Serge for a ferdigstille nedvendig prosjektering med dertil harende oppgaver.
o Etablere prosjektorganisering i samarbeid med Kommunen.
o lvareta all ngdvendig kontakt med offentlige myndigheter, herunder foresta alle ngdvendige

sgknader.
o Sgrge for administrativ oppfelging av samtlige aktgrer under giennomferingen av arbeidene.

o Utarbeide fremdriftsplaner og styre den fremdriftsmessige koordinering av arbeidene.
o Kontrollere arbeidets utferelse med hensyn til avtalte kvaliteter og spesifikasjoner.

e Varsle Kommunen om eventuelle avvik.

e Bista Kommunen ved ferdigbefaring og overtakelsesforretning av infrastrukturen.

o Bista Kommunen med leveranderer samt oppfalging av reklamasjoner og lignende.

o Fakturaer fra entreprengr stiles til Kommunen, men sendes c/o Utbygger, slik at denne kan
kontrollere at fakturaene er korrekte for de anvises til utbetaling.

Utbygger skal dekke Kommunens netto kostnader i forbindelse med utbyggingen som nsermere
beskrevet i denne avtalens punkt 6.

5 Kommunens plikter under utbyggingen

Kommunen plikter & std som byggherre for anlegget som oppfares, og skal saledes inngéa avtaler
med entreprengr og andre leverandgrer, fremforhandlet av Utbygger. Det skal gjennomferes en
offentlig anbudskonkurranse ihh til regelverk for offentlig anskaffelser. Gjennom rollen som
prosjektleder skal Utbygger utarbeide anbudsunderlag, gjennomfare anbudsprosessen og

fremforhandle ngdvendig avtale(r).
Kommunen skal stille de tekniske kravene til anlegget.

Kommunen plikter & motta og betale fakturaer fra entreprengrer mv. i eget navn, og fakturaene skal
bokfares i kommunens regnskap.

Kommunen skal selv bli eier av anleggene som bygges ut, og ha drifts- og vedlikeholdsansvar for
anleggene etter at disse er ferdigstilt.

Kommunen plikter & oppnevne en representant til & delta i byggemster. Representanten skal ha
nedvendig fullmakt til & ta beslutninger vedrgrende utbyggingen pa vegne av Kommunen.

Kommunen plikter for gvrig & ivareta sin rolle som byggherre p& en mate som er best i trad med
prosjektet.
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6 Anleggsbidrag

Utbygger skal yte anleggsbidrag som tilsvarer kommunens netio kostnader med utbyggingen. | den
grad Kommunen har rett til & kreve fradrag eller kompensasjon for inngadende merverdiavgift pa
kostnadene, er det kun Kommunens kostnader eksklusive merverdiavgift som det skal kreves

anleggsbidrag for.

Kommunens rolle som byggherre for infrastruktur som nevnt i denne avtalens pki, 2 skal ikke
resultere i gkte kostnader for Kommunen.

Utbygger skal overfare anleggsbidrag til Kommunen med avtalte belgp overensstemmende med
fremdriften av utbyggingen av infrastruktur mv. som er regulert i avtalens pkt. 2. Anleggsbidrag skal
lapende overfgres til Kommunen far fakturaene fra entreprensr/prosjekileder forfaller, slik at det ikke

oppstar noen likviditetsbelastning for Kommunen.

Pengene overfares til en sserskilt bankkonto tilhgrende Kommunen, og skal gjgre Kommunen i stand
til & oppfylle de formelle betalingsforpliktelser overfor entreprengrer, prosjektleder og leverandgrer.

7  Garanti

Som sikkerhet for Utbyggers forplikielser etter denne avtale, stiller Utbygger en bankgaranti eller
annen tilfredsstillende sikkerhet som godkjennes av Kommunen. Slik garanti/sikkerhet skal tilsvare
estimerte utbyggingskostnader for infrastrukturen éksklusive merverdiavgift. Sikkerheten skal vesre
etablert far Utbygger iverksetter sine plikter etter denne avtalen.

8 Hevning
Begge parter har rett til & heve kontrakten dersom det foreligger vesentlig mislighold, og den annen
part skriftlig har fatt en rimelig frist til & rette forholdet.

9 Overdragelse
Ingen av partene kan overdra rettigheter og plikter etter denne avtale uten den andre parts skriftlige

samtykke.

10 Tvister
Tvister som matte oppsta etter denne avtale skal spkes lpst gjennom forhandlinger. Dersom partene
ikke blir enige, skal tvisten lases ved de ordinasre domstoler. | sa fall skal bygg- og anleggsstedet

veere verneting etter denne avialen.
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11 Partenes underskrifter

Denne avtale er utstedt i 2 eksemplarer, hvorav hver part beholder ett eksemplar.
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Lerenskog Kommune Selvaag Bolig Lerenskog AS
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