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1 Planbeskrivelse

Kommuneplanens arealdel bestar av et plankart og bestemmelser og retningslinjer, med
vedlegg, og er kommunens overordnede styringsverktgy for arealbruk.

Arealdelen for 2014 — 2025 bygger pa de samme hovedprinsippene som arealdelen for 2007 —
2030. | trdd med intensjonene om 4 fortette innenfor byggesonen er det ikke lagt inn nye
utbyggingsomrader, men enkelte omrader har fatt nye formal og det er ogsa enkelte andre
endringer.

Etter at forrige kommuneplan ble vedtatt i 2007, har det kommet ny plan- og bygningslov. Alle
formalsbetegnelser og fargekoder er derfor oppdatert i henhold til plan- og bygningsloven av
2008.

1.1 Arealstrategi

Overordnet arealstrategi viser hovedlinjene i videre utvikling av Lagrenskog:

Framtidig T-baneakse legges til grunn for en fortetting i og omkring knutepunkter:
- Larenskog sentrum avgrenses og tydeliggjgres som kommunesenter og knutepunkt

med T-bane og bussterminal. Sentrum prioriteres for offentlig og private tjenesteyting,
handel, kultur og boliger.

- Nordbyhagen/ A-hus utvikles som «campus»-omrade for kunnskapsbasert og
arbeidsintensiv naering og forskningsvirksomhet med utgangspunkt i sykehuset,
sykehusrelatert virksomhet og «livsvitenskap»-segmentet. Omradet utvikles ogsa med
neersenterfunksjoner og boliger.

- Visperud avgrenses og utvikles til neeringspark med vekt pa arbeidsintensiv naering,
kontor. Utviklingen bgr sees i sammenheng med planer for utvikling av Karihaugen i
Oslo.

Jernbaneaksen videreutvikles og det fortettes rundt eksisterende stasjoner:
- Fjellhamar videreutvikles som tettsted med lokalsenterfunksjoner. Omradet har et

potensial for boligutbygging.

- Larenskog stasjon: videreutvikles som stasjonshby/kollektivknutepunkt og lokalsenter
med boliger, neering, regionale idrettsfunksjoner/-haller.

Tverraksene mellom de viktigste knutepunktene, sentrum og lokalsentrene prioriteres til gange,
sykkel og kollektiv.

Larenskog grgnne sentrum viderefagres og granne akser videreutvikles mot Nordmarka og
Skedsmo.

Det legges opp til at storparten av veksten i boliger og arbeidsplasser tas gjennom fortetting og
transformasjon. LNFR-omrader, viktig grennstruktur, Marka og andre grgntomrader ligger
dermed fast og omdisponeres ikke til utbyggingsformal.
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1.2 T-bane

Den kanskje stagrste endringen i forhold til tidligere er at det er lagt inn trasé for T-bane til Ahus,
med forlengelse videre mot Lillestrgm. Det er angitt hensynssone i en bredde pa 200 meter
langs traséen hvor det ikke tillates tiltak som kan vanskeliggjere framfgringen av en T-bane.
Gjennom Lgrenskog Sentrum er en noe bredere sone omfattet av hensynssonen som fglge av
at traséen er noe mer usikker gjiennom dette omradet. Det er banealternativ A i Akershus
fylkeskommunes rapport «banelgsninger pa Nedre Romerike — traséutredning for T-bane og
lokalbane» som er lagt til grunn for den traséen som er lagt inn i kommuneplanen.

Traséen fra Ahus videre mot Skedsmo grense har ikke fatt begrensninger gjennom
hensynssone, da dette antas a veere en forlengelse som ligger noe lenger fram i tid.

1.3 Retningslinjeomrader

Siden 1997 har arealdelen hatt egne retningslinjer for Solheim-/Skareromradet, fra 2003 omtalt
som «Lgrenskog sentralomrade» og definert med dagens avgrensning fra 2007. Dette
prinsippet viderefgres og utvides ved at det defineres fem retningslinjeomrader;
Sentralomradet, Fjellhamar, @degarden, Visperud og Ahus/Nordbyhagen/Torshov.

Retningslinjene for sentralomradet er revidert, men bygger pa de samme intensjonene som
tidligere.

1.4 Uformelle planverktay

Kommuneplanen legger opp til det skal utarbeides helhetlige planer for bestemte omrader. Til
dette kan det vurderes bruk av plantyper som ikke er hjemlet i plan- og bygningsloven, som en
prinsipplan. Slike planer vil ikke vaere juridisk bindende. Planene vil ikke kunne fastsette
utnyttelsesgrad eller eksakt arealbruk, men angi en hovedstruktur og behov for offentlige rom
og grannstruktur i et omrade. Planene vil veere retningsgivende for reguleringsplanforslag som
fremmes i de aktuelle omradene. Hensikten vil slik sett veere at disse planene skal fungere
som forlengelse og konkretisering av retningslinjene i arealdelen.

1.5 Handel

Kommunedelplan for handel-, service og senterfunksjoner fra 2003 oppheves og erstattes av
arealdelen. Den tidligere kommunedelplanen var retningsgivende for temaet, mens
kommuneplanen na gir mer bindende fagringer for lokalisering av handel gjennom plankart og
bestemmelser, supplert av retningslinjer.

Som i kommunedelplanen skilles det mellom detaljhandel og plasskrevende varer. Det er vist
til fylkesdelplan for handel-, service- og senterstruktur for definisjon av plasskrevende varer.
Kort oppsummert tillates handel der det er i trad med formalet, det vil si i omrader avsatt til
sentrumsformal og forretning.

Pa Visperud og Kloppa er det na apnet for handel. Pa Larenskogveien 75 og Kloppa er det
begrenset til plasskrevende varer.

Intensjonen med arealdelen er at detaljhandel skal dreies fra a veere kjgpesenterbasert til &
veere mer utadrettet og bidra til gateliv og attraktive sentrumsomrader.
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1.6 Formalsendringer

For det sentrale Fjellhamar, pa sgrsiden av jernbanen, skal arealbruken fastsettes i
omraderegulering. Arealformal er derfor ikke naermere spesifisert i kommuneplanen og det er
satt krav om felles planlegging for flere eiendommer.

@degardenomradet var tidligere bandlagt i pavente av kommunedelplan. Denne
kommunedelplanen er na vedtatt og lagt inn i plankartet. En del av arealet bandlegges likevel
pa nytt da det er planer i omradet som bryter med tidligere forutsetninger, men som ma
avklares gjennom reguleringsplan.

Gamleveien 1 var tidligere avsatt til «erverv (inkludert kontor, industri og lager)», men er na
avsatt til framtidig bolig. Gamleveien blir dermed det framtidige skillet mellom neeringsarealene
pa Visperud og boligomradene.

Nordliveien 21 (Futurum) og industriomradet i Haralds vei har fatt blandet formal naering/bolig. |
Haralds vei er dette gjort etter innspill fra grunneierne i omradet, som gnsker & utvikle til bolig.
Det er likevel valgt & beholde neaeringsformalet i tillegg. Futurum-omradet har en beliggenhet
som gjar det interessant for boligutvikling selv om det i dag ikke er noe gnske om dette fra
grunneier. Naeringsformalet er beholdt og endringen innebaerer derfor ikke noen endring av
mulighetene for utvikling til naeringsformal i forhold til tidligere kommuneplan.

Rolvsrud stadion har endret formal fra friomrade til bolig/tjenesteyting/idrett. Pa Rolvsrud og
Skarer Vest er formal endret fra sentrumsformal til boligformal og noe tjenesteyting. Dette er
mer i trdd med vedtatte regulerings- og bebyggelsesplaner og den faktiske situasjonen i de
aktuelle omradene.

| omradet rundt Skarer gard er de tidligere formalene slatt sammen slik at omradet na har
blandet formal bolig/tienesteyting.

Omradet nord for Ahus Ia tidligere som rent boligomrade i kommuneplanen. Dette omradet har
na fatt blandet formal bolig/forretning/tienesteyting/nzering. Dette gjgr at reguleringsplan for
omradet er i trdd med kommuneplanen. Naeringsformalet er nytt for omradet og vil kunne
vurderes ved en framtidig omregulering.

Rasta Nord er endret fra erverv og friomrade til bolig i trdd med vedtatt reguleringsplan. Pa
Fjellhamar, nord for jernbanen, er et omrade som tidligere var avsatt til offentlig formal fatt
formalene friomrade og bolig i trdad med vedtatt reguleringsplan. Skarer syd er endret fra erverv
til sentrumsformal og bolig i trad med planarbeid i perioden. Gamleveien 68 -70 er endret fra
erverv til framtidig boligformal i trdd med prinsippvedtak om regulering.

Pa Visperud nord for rv. 159 Strgmsveien og pa Kloppa, er det begrenset til plasskrevende
varer.

1.7 Mulig omformingsomrade

Et omrade like sgrvest for Ahus er markert som omformingsomrade for sykehusrelatert,
arbeidsplassintensiv neering. Avgrensning ikke er endelig fastsatt. Dette er gjort pa bakgrunn
av innspill fra utbyggingsinteresser i omradet. Hvorvidt, og i hvilket omfang, omradet faktisk
skal omdisponeres krever imidlertid nsermere utredninger og foreslas derfor avgjort gjennom
en egen prosess hvor utviklingen av sykehusomradet som helhet vurderes mer konkret.
Tilstrekkelig konsekvensutredning av en eventuell omdisponering er derfor heller ikke gjort i
kommuneplanprosessen.

En eventuell omdisponering av omradet vil veere i strid med arealstrategien, da det bryter med
tettstedsavgrensningen og innebaerer at grentomrader omdisponeres til utbyggingsformal.
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Begrunnelsen for likevel & sette dara pa glett for utbygging i det aktuelle omradet er & bygge
opp under arealstrategiens mal om knutepunktsutvikling med fokus pa sykehusrelatert ngering
rundt Ahus. Det ma gjares en avveining mellom fordeler, ulemper og behov i forhold til at det
ogsa er andre omrader som kan utvikles rundt Ahus.

Da det foreligger usikkerhet bade om avgrensning og om omradet faktisk skal omdisponeres,
sa er tidligere arealformal beholdt. Inntil ny plan eventuelt vedtas er det dermed fortsatt
tidligere vedtatte reguleringsplaner som er fgrende for arealbruken i omradet.

1.8 Neermere om de ulike arealformalene

Eksisterende boligomrader utgjgr majoriteten av byggeomradene i kommuneplanen. Dette
omfatter etablerte boligomrader og omrader hvor utbygging til boligformal er i trad med
reguleringsplan. | disse omradene inngar ogsa friomrader, lekeplasser, barnehager,
dagligvareforretninger med naeromradet som marked, velhus, mindre offentlige institusjoner og
lokalveier. | sentralomradet kan ogsa andre formal inngd i boligformalet, men bolig er likevel
valgt som arealformal i kommuneplanen da bolig er det framtredende formalet.

Smahusomradene utgjgr hoveddelen av det som er satt av til eksisterende boligbebyggelse.
Hovedregelen i hele kommunen er at byggetiltak krever hjemmel i reguleringsplan, men i disse
omradene er en del tiltak unntatt. Vilkarene for unntak fra plankravet framgar av arealdelens
bestemmelser 88 3.2 og 3.3. Det er her gjort enkelte korrigeringer i forhold til tidligere
kommuneplan. Den viktigste endringen er at utnyttelsesgraden for «lave» hus er gkt fra 27 %
til 30 % BYA.

Pa Skarer @st og Nordbyhagen sa inngar etablerte boligomrader i kombinerte formal.
Bestemmelsene for boligomrader gjelder likevel for boligdelen av disse omradene.

Sentrumsformal er en dpen formalsangivelse som omfatter formal som er vanlige i et by- eller
tettstedssentrum.

Neeringsformalet er i utgangspunktet en samlebetegnelse for naeringsvirksomhet som ikke har
egne formalsbetegnelser. Dette innebzerer blant annet at forretning ikke inngar i
neeringsformalet. Her er neeringsomradene naermere presisert a omfatte kontor, industri og
lager. Dette er en viderefaring av forrige kommuneplan. Det er imidlertid presisert at det ogsa
kan omfatte annen naeringsvirksomhet som ikke inngar i de gvrige formalene (med unntak av
sentrumsformalet, som favner mye). For eksempel er dette aktuelt pa Losby, hvor
hotellomradet er avsatt til nzering. Bensinstasjon er et annet eksempel.

Omradene for tjenesteyting omfatter bade offentlig og privat tienesteyting og kan veere
eksempelvis barnehage, undervisning, institusjon, forsamlingslokaler og lokaler for
religionsutgvelse, sykehus, helseinstitusjoner, administrasjon eller konsulentvirksomhet.
Treningssentre vurderes ogsa a falle inn under dette formalet. Her er det i tillegg presisert i
bestemmelsene at idrettsanlegg vil kunne plasseres i disse omradene.

Enkelte formal vil kunne tillates innenfor flere hovedformal. Eksempelvis vil kontor kunne
innpasses bade innenfor naeringsomradene, sentrumsomradene og til en viss grad i
tienesteytingsomradene. De fleste underformalene som inngar i tjenesteyting vil ogsa kunne
inngd i sentrumsformalet.

Der det er blandede formal er det som hovedregel ikke krav om at alle formalene skal innga i
en videre utvikling. Omrader avsatt til bolig/naering vil for eksempel kunne utvikles til kun et av
formalene, men omfanget vil i begge tilfeller matte vurderes naermere ut ifra normale
avveininger i en reguleringssak. Formalene kan ogsa kombineres, men dette ma ogsa
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vurderes naermere i forhold til om det er hensiktsmessig og forsvarlig. For eksempel vil bolig og
industri ofte ikke veere en kurant kombinasjon.

| omradet rundt Rolvsrud stadion, som er avsatt til bolig/tjenesteyting/idrett er det presisert at
idrett skal veere hovedformalet i omradet. Pa Visperud er det presisert i retningslinjene at
forretning, der det er i trdd med formalet, kun tillates i ferste etasje og fortrinnsvis i
kombinasjon med arbeidsplassintensive naeringer.

| LNF-omradene tillates kun tiltak som er tilknyttet landbruk. | Marka gjelder markaloven.
Markaloven har et reguleringsplankrav for stier og lgyper som gar lengre enn plankravet i plan-
og bygningsloven. Et av vedleggene til arealdelen viser lgypetraséer for noen nye lgyper eller
laypeoppgraderinger som er planlagt og som kan veere i grenseland i forhold til markalovens
plankrav. Ved a vise disse lgypene samla i kommuneplanen synliggjgres konsekvensene totalt
sett, noe man ikke far ved reguleringsplaner for hver enkelt trasé. | henhold til forslaget til
retningslinjer for behandling av stier og lgyper i Marka, kan det da tolkes slik at
kommuneplanen oppfyller markalovens plankrav. Tiltak som ville krevd reguleringsplan utenfor
Marka, vil kreve reguleringsplan uansett.

De nye lyslgypene fglger eksisterende lgypetraséer. | vestre del av kommunen henger disse
sammen med lyslgyper i Oslo og kompletterer slik at det blir et rundlgypesystem. Forbindelsen
Losby — Skullerud — Knuttjern, som ikke er planlagt med lys, falger i hovedsak en eksisterende
forbindelse og bidrar til & knytte sammen lgypenettet gst og vest i kommunen pé en bedre
mate. For ridestiene er det en blanding av ny opparbeidelse og eksisterende traséer. Ny
lyslgype péa golfbanen vil innga som et tiltak i reguleringsplan for det omradet.

1.9 Bestemmelser

Tidligere vedtekter er revidert og tatt inn i arealdelens bestemmelser. Det samme er
forutsigbarhetsvedtak om bruk av utbyggingsavtaler. Bestemmelsene er ogsa ellers gjort mer
omfattende utover det, med krav til blant annet renovasjon, overvannshandtering
estetikk/arkitektur, boligsammensetning og landskapstilpasning. Temaer som det ogsa var
bestemmelser til tidligere, har blitt revidert.
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2 Bestemmelser og retningslinjer

§1. Hensikten med arealdelen

Kommuneplanens arealdel, med bestemmelser, skal bidra til at utvikling i kommunen skjer i
trad med malsettingene i kommuneplanen og vedtatt arealstrategi.

Arealdelen skal tilrettelegge for bolig- og neeringsutvikling og etablering av offentlige tjenester
pa en mate som sikrer arealeffektivitet og lavt transportbehov, bevaring av landbruks- og
friluftsomradene, granne lunger og forbindelser i byggesonen og hay funksjonell og estetisk
kvalitet i de bygde omgivelser.

§2. Forholdet til gvrige planer etter plan- og bygningsloven

Der arealformal i tidligere vedtatte bebyggelses-, regulerings- eller kommunedelplaner ikke er i
samsvar med arealformal i kommuneplanen, gjelder kommuneplanen foran. Utover dette
gjelder tidligere vedtatte planer fortsatt, med mindre annet framgar av disse bestemmelsene.
Disse bestemmelsene utfyller bestemmelser i regulerings- og bebyggelsesplaner. Ved motstrid
gjelder regulerings-/bebyggelsesplanens bestemmelser, med mindre annet framgar av disse
bestemmelsene.

Falgende kommunedelplaner, eller senere vedtatte revisjoner av disse, gjelder sammen med
kommuneplanens arealdel:

- Kommunedelplan for differensiert forvaltning av vassdragene i Lagrenskog, del | og del Il,
vedtatt 11.06.2003.

- Kommunedelplan for bevaring og forvaltning av kulturminner, kulturmiljger og
kulturlandskap i Larenskog kommune, del | og del Il, vedtatt 13.12.06 (retningsgivende).

- Kommunedelplan for klima og energi i Larenskog kommune 2010 — 2014, vedtatt
03.02.2010.

- Kommunedelplan landbruk i Lerenskog kommune, landbruksplan for perioden 2007-
2018, vedtatt 22.08.2007.

- Kommunedelplan for idrett og friluftsliv 2014 — 2017, vedtatt 19.03.2014.

- Bestemmelser til kommunedelplan 11-2-01, @degarden, vedtatt 29.09.2010, gjgres
gjeldende for de deler av kommunedelplanomradet som ikke er regulert iht.
kommunedelplanen. Nar det ikke foreligger motstrid, supplerer bestemmelsene til
kommuneplanens arealdel, kommunedelplanens bestemmelser.

Folgende kommunedelplaner oppheves:
- Kommunedelplan for handel, service- og senterstruktur, vedtatt 25.06.2003.

§3. Plankrav

3.1. Generelt plankrav

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, tillates ikke tiltak som er nevnt i plan- og
bygningslovens § 20-1, punktene a, b, d, k, | og m, uten at omradet inngar i reguleringsplan.
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3.2.  Unntak fra plankravet

| omrader vist som eksisterende bolighebyggelse gjelder fglgende unntak fra kravet om
reguleringsplan:

a) Oppfering av pabygg, tilbygg, samt garasjer og uthus for eksisterende smahusbebyggelse.

b) Bruksendring til boligformal i eksisterende bolighbebyggelse, samt av garasje og uthus for
eksisterende smahusbebyggelse.

c) Oppfering av inntil 4 nye boenheter i form av frittliggende smahusbebyggelse. Med
frittliggende smahus menes her eneboliger og tomannsboliger. For bolighus med kun en
boenhet (eneboliger) kan det i tillegg tillates en ekstra boenhet pa inntil 50 m? BRA.
Unntaket gjelder ogsa fradeling av inntil 4 tomter i tilknytning til byggesaken.

Selv om det gis unntak etter denne bestemmelsen skal generelle bestemmelser for
kommuneplanen overholdes.

3.3. Utnyttelse for frittiggende smahusbebyggelse iht. pkt 3.2

For reguleringsplaner som er listet opp nedenfor under overskriften planliste, oppheves
bestemmelsene om starste tillatte utnytting og erstattes av bestemmelsene som fglger og som
er fastlagt i medhold av plan- og bygningslovens § 11-9 pkt. 5. Bestemmelsene gjgres ogsa
gjeldende for regulerte boligomrader som det ikke er knyttet slike bestemmelser til, for bebyg-
gelse pa enkeltstdende tomter utenfor regulert omrade og for tiltak som omfattes av pkt. 3.2.

a) For bebyggelse med gesimshgyde inntil 4,0 meter og mgnehgyde inntil 7,0 meter er
maks tillatt % BYA = 30 %.

b) For bebyggelse med gesimshgyde inntil 7,0 meter og m@gnehgyde inntil 10,0 meter er
maks tillatt % BYA = 25 %.

c) For byggverk med annen takform gjelder tilsvarende som for det med saltaksvolum
som kan tegnes til & omslutte takformen.

d) Fortakopplett og lignende inntil 40 % av underliggende fasades lengde tillates
gesimshgyde lik tillatt mgnehgyde.

e) Parkering skal veere iht. pkt. 10.1.

f)  Nedvendig parkeringsareal pa terreng iht. pkt. €), som ikke er overbygd, tillates i tillegg
til maks % BYA etter pkt. a) og b).

g) Det skal veere plass til minst 1 biloppstillingsplass i garasje. Plassering av garasje i
henhold til krav om antall plasser skal veere vist pa sgknad om tillatelse sammen med
bolighuset selv om garasjen ikke skal oppfares samtidig. Garasje i henhold til krav om
antall plasser skal sikres plass i beregnet grad av utnytting.

h)  For hver boenhet skal det avsettes minimum 200 m? uteoppholdsareal. For boenheter
mindre enn 50 m? skal det avsettes minimum 100 m?.

i) Uteoppholdsareal skal veere beskyttet fra stay og biltrafikk og ligge godt tilgjengelig fra
boligen. Rimelige krav til innsynsfrihet, sol- og lysforhold skal tilfredsstilles. Arealer
brattere enn 1:3 tas ikke med i beregningen av uteareal. Ngdvendig areal for
kjgreadkomst og biloppstilling skal ikke regnes med i uteoppholdsarealet.
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Planliste

Plan nr.: Planomrade: Vedtaksdato: § som oppheves:
11-4-02 Del av Skéarergdegarden (syd for 29.02.1984 Umax = 0,2
Haneborgveien)
12-3-02 Solvangveien, Svend Foyns vei og del av  29.10.1979 § 3, 2. og 3. setning
Bjgrn Farmanns vei
12-4-06 Fjellhamar sentrum, del 1, 2 + 3 31.10.1983 81, 1. avsnitt
12-4-06 Fjellhamar sentrum, del 4 25.11.1992 81, 1. avsnitt
13-4-01 Dstaglattveien 16.03.1966 §3
13-4-09 Sydlige del av Steinbekk 04.05.1977 §3b
13-4-10 Grgnlia | 28.03.1980 § 3, 2. og 3. setning
13-4-11 Grgnlia ll 19.10.1979 § 3, 2. og 3. setning
21-4-05 Omradet vest for Skarerveien mellom nr.  03.08.1976 § 3, 2. og 3. setning
41 og Haralds vei
22-4-01 Del av Kinnskogen 01.09.1997 § 3d samti, punkt a
22-4-09/2 Kinnskogen nord for rddhuset og 04.06.1981 §2b
lettbetonghusfeltet
22-4-09/3 Kinnskogen nord for Kjennveien 06.04.1979 §2b
22-4-10 Fjellhamarskogen, del 1 og 2 25.02.1987 §2
23-4-05 Mellom M. Thranes vei og Per Sivles vei  25.03.1992 8§§3.10g 3.5
23-4-06 Omradet ved Fjellsrud 09.02.2000 §2dpkt.aogg§3a
24-3-14 Blakolltunellen og omkjeringsveg parsell  11.02.1998 §4a
Blakollen —Skedsmo grense
24-4-07 Vittenbergomradet 20.06.2001 §2.4
31-6-05 Industriomrade Raykas 09.09.1977 8§3b
32-4-05 Thurmannskogen 26.06.1962 881,30g94
32-4-08 Mellom Rolvsrud idrettsplass og 09.12.1981 §2
Skérerveien
32-6-06 Rolvsrud skog 15.05.1981 Boliger — U. inntil 0,20
32-6-06/3 Rolvsrud skog, endring av felt 3 26.01.1987 § 2, 1. setning
33-2-01 Mellom Lgkendsveien og Skarersletta 28.03.1977 §8§30g5
33-4-03 Lgkendsen 18.05.1965 8§§30g4
33-7-10 Omrédet mellom Gamleveien, Lokenasen 20.01.1977 Boliger - U=0,15-0,20
og Skarergard
34-4-07 Nordbyhagaveien - Radovre vei - Taby 30.01.1995 884,6,70912
vei
35-2-01 Sentralsykehuset i Akershus 07.03.2001 8§83f pkta,10d+jog 11
35-4-09 Fjellstad 19.11.1975 §7
35-4-10 Guldalsgata 21.05.1980 §3b
41-2-02 Rasta - Revefarmen — @stlien, felt 2 0og 6  25.10.1982 83 b, 1. avsnitt
41-4-05 Rgykas - sgndre del, del | 28.07.1982 §2
41-4-05 Rgykas - sgndre del, del Il 29.07.1982 §2
41-4-06 Sgnnaveien - Kleiva 31.07.1984 §2
42-4-02 Del av Finstad "Heimjordet” 15.12.1964 § 3, 3., 4. 0g 5. avsnitt
42-4-06 Vallerud - eldre bebyggelse 01.10.1976 § 1, 2. og 3. setning
42-4-10 Sgndre Vallerud og Rasta skog 28.08.1980 §5,2. ledd-felt Al
42-4-10/E2  Sgndre Vallerud og Rasta skog, felt E 2 17.06.1985 Siste avsnitt
42-4-12 Berger 17.12.1990 § 2 1. avsnitt
42-7-04 Benterud Il 11.12.1996 §3
43-4-03 Lgken - Sarli 06.12.1971 §§7098
43-4-06 Lgken — Sarli 10.04.1985 § 1, 1. og 3. setning
44-4-03 "Shell-tomta” 22.12.1983 §4
44-7-01 Jstbytunet behandlingshjem 04.04.2001 § 3, 5. 0g 8. avsnitt
45-3-01 Kurlandsveien - Holenveien 18.02.1976 §1, 2., 3. 09 4. avsnitt
45-4-05 Kurland, eneboligtomtene i felt 4, 6, 8 og  08.08.1978 Erstatte vedtatt endring
9.
45-4-05 Kurland, felt 7 08.08.1978 U =inntil 0,15

3.4. Omraderegulering

Kommunen kan beslutte at det skal utarbeides omraderegulering der dette anses nadvendig
eller hensiktsmessig av hensyn til helheten.
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§4.

b)

d)

g)

§ 5.

5.1.

Utbyggingsavtaler

Utbyggingsavtaler kan brukes innenfor alle typer tiltak som loven gir adgang til, jf. pbl §
17-3. Salg av eiendom kan innga som en komponent i utbyggingsavtalene.
Utbyggingsavtale kan ikke inngas for sosial infrastruktur.

Geografisk avgrensning

Larenskog kommunes forventninger til inngaelse av utbyggingsavtaler gjelder hele
kommunen nar en eller flere forutsetninger om avtaleinngaelse for gvrig er til stede.

Ved utarbeidelse av kommunedelplan eller reguleringsplan for et starre omrade kan det
fattes mer spesifikke vedtak i henhold til pbl 8 17-2, der det vil gi bedre forutsigbarhet
med hensyn til utbygging innenfor planomradet.

Tidspunkt for igangsetting

Utbyggingsavtale forutsettes inngatt far igangsettingstillatelse gis. Dette gjelder der
utbygging i henhold til vedtatt arealplan, med tilharende bestemmelser, ogsa forutsetter
bygging/oppgradering av offentlige anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg.

Med offentlige anlegg menes alle anlegg/tiltak som er vist som offentlig regulerte formal
i arealplanen og som fglger av bestemmelsene til planen, for eksempel offentlige
trafikkanlegg, byrom, offentlige friomrader og frigivingsbetingende arkeologiske under-
sekelser. Offentlige anlegg omfatter ogsa ledninger for vann, avlgp, fiernvarme o.l.

Dette gjelder ogsa der avtalen omfatter tiltak som skal dempe/kompensere for
omgivelsene.

Boligsosiale tiltak

Utbyggingsavtale forutsettes inngatt der det fra kommunens side er gnskelig & regulere
antall boliger i et omrade, starste og minste boligstarrelse, eller a stille krawv il
bygningers utforming. Det samme gjelder der kommunen eller andre skal ha
forkjgpsrett eller tilvisningsrett til en andel av boligene, jfr. pbl § 17-3 annet ledd.

Hovedprinsipp for kostnadsfordeling

Utbyggingsomrader skal selv baere alle kostnadene med tilrettelegging av teknisk og
grenn infrastruktur.

Aktuelle kommunale dokumenter

Dokumenter som kommuneplanens arealdel, kommunedelplaner og gvrige
hovedplaner som budsjett og gkonomiplan gir utbyggere og grunneiere viktige
opplysninger om kommunens samfunnsmessige mal, og om for eksempel boligbehov,
skolekapasitet og eksisterende infrastruktur.

Krav til infrastruktur

Fjernvarme

Bygninger som oppfares eller der det foretas hovedombygging i samsvar med plan- og
bygningsloven & 20-1, og som ligger innenfor omrade som omfattes av konsesjon gitt etter lov
av 18. april 1986 om bygging og drift av fiernvarmeanlegg, jf. energiloven av 29. juni 1990 nr.
50, skal tilknyttes fiernvarmeanlegget til konsesjonzeren. Omradet som inngar i vedtekten er
vist pa kartvedlegg.
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Tilknytningsplikten gjelder ikke for bygninger som oppfgres med mindre totalt bruksareal (BRA)
enn 500 m? eller der det foretas hovedombygging i bygning med mindre enn 500 m? BRA i
samsvar med plan- og bygningsloven § 20-1.

Kommunen kan gjgre helt eller delvis unntak fra tilknytningsplikten der det dokumenteres at

bruk av alternative lgsninger for tiltaket vil veere miljgmessig bedre enn tilknytning.

5.2. Renovasjon
Falgende avfallslgsninger legges til grunn:

Oppsamiingsenhet  Antallboenheter

Smabeholdere pa hjul <10 boenheter
Avfallsbrgnner 10 - 100 boenheter
Mobilt avfallssug 100 - 250 boenheter
Stasjoneert avfallssug > 250 boenheter

Tabellen er retningsgivende.
| Larenskog sentralomrade skal det planlegges for avfallssug.

Leveringspunkt skal plasseres i kort avstand fra og slik at det er enkelt tilgjengelig fra ytterder i
boenhet.

5.3.  Veier og gater

Kommunale veier skal planlegges i henhold til kommunens vei- og gatenorm.
Der kommunen finner det ngdvendig for & oppna gnskede kvaliteter i et omrade, kan det stilles
krav utover normen. Dette kan veere seerlig aktuelt i retningslinjpomradene.

5.4. Avkjagrsler

| byggeomradene og i LNF-omradene skal nybygg lokaliseres slik at avkjarsel fra riks- og
fylkesveinettet kan skje i samsvar med rammeplan for avkjgrsler. Se temakart 3.2.

a. Radt - Meget streng holdning

Veiene skal i prinsippet veere avkjarselsfrie. Dette gjelder ogsa driftsavkjarsler. Nye
avkjarsler og utvidet bruk av eksisterende avkjgrsler tillates kun i samsvar med
stadfestet regulering.

b. BIatt - Streng holdning

Antall avkjgrsler til veien ma vaere begrenset. Dette gjelder ogsa driftsavkjarsler.

Nye boligavkjarsler bar ikke tillates uten av det foreligger stadfestet reguleringsplan.
Valg av avkjgrselssted ma vurderes med tanke pa fremtidig utviklingsmulighet.
Gardsbruks hovedavkjarsel bar likevel kunne tillates nar den oppfyller tekniske krav.
Utvidet bruk av boligavkjgrsler til boligformal bar begrenses. Det bar veere et visst antall
brukere av avkjarselen fra for.

c. Grgnt - Mindre streng holdning

Antall avkjgrsler til veien bgr begrenses. Dette gjelder ogsa driftsavkjarsler.
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Nye avkjarsler bar primeert tilknyttes eksisterende avkjarsel og plasseres med tanke pa
fremtidige utviklingsmuligheter.

Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjarsel til boligformal bgr normalt kunne innvilges.

d. @vrige veier - Lite streng holdning

Tillatelse til ny avkjgrsel kan normalt gis der tekniske krav til avkjgrselutforming
oppfylles.

Adkomst kan henvises til neerliggende eksisterende avkjarsel.

5.5. Overvannshandtering

Overvann skal lgses lokalt innenfor hver enkelt eiendom eller planomrade. | stgrst mulig grad
skal overvann tas hand om ved kilden slik at vannbalansen opprettholdes tilnaermet lik
naturtilstanden. Andel tette flater skal sgkes minimalisert.

Overvannshandtering skal planlegges slik at det kan innga som et bruks- og trivselselement i
utearealer. Overvann bgar ogsa bidra til & sikre biologisk mangfold.

Naturlige flomveier skal bevares.

Krav om lokal overvannshandtering gjelder ogsa i bygge-/anleggsperioden.

§ 6. Rekkefglgekrav

6.1. Skéarersletta

Parallelt med utbygging langs Skarersletta skal Skarersletta opparbeides i henhold til
reguleringsplan.

6.2. Ahus/Nordbyhagen

Far det kan settes i gang regulering innenfor retningslinjeomrade for Ahus/Nordbyhagen, skal
det utarbeides en helhetlig plan for omradet som angir omradets hovedstruktur, inkludert
hovedgate- og veinett, offentlige plasser, parker og granne forbindelser, samt siktlinjer og
andre forhold som kommunen finner ngdvendig.

§7. Utforming

7.1. Estetikk/arkitektur

Bebyggelse og anlegg skal ha god utforming i forhold til naturgitte og bygde omgivelser, sin
funksjon og seg selv. Gode helhetslgsninger skal vektlegges bade ved regulering og
detaljprosjektering.

Tiltaket skal ha et arkitektonisk uttrykk som er bevisst og forklart. Bygningens og fasadenes
forskjellige elementer skal ha en detaljeringsgrad og utforming som star i direkte forhold til de
proporsjoner og det formsprak som benyttes. Bygninger skal gis dimensjoner og proporsjoner
som er i overensstemmelse med dets funksjon og menneskelig neerhet.

Bygnings- og fasadematerialer skal ha en karakter som er i overensstemmelse med funksjon
og valgt formsprak. De skal veere av en slik kvalitet at bygningens uttrykk opprettholdes i
bygningens forventede levetid.
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Innganger skal gis en plassering som er logisk i forhold til terreng, tilgjengelighet og den grad
av offentlighet som bygningens funksjon innebaerer.

Bygninger skal utformes slik at ngdvendig forbindelse mellom inngangsparti og den enkelte
bruksenhet skal veere klimatisert.

Tiltakets utforming og plassering pa tomta skal utfgres pa en slik mate at krav til tilgjengelighet,
universell utforming og eksisterende terrengs karakter ivaretas pa en best mulig mate.

7.2. Boligsammensetning
Boligomrader skal ha variasjon i boligsammensetning og/eller leilighetsstarrelser.

For hvert av de fem ulike fortetningsomradene skal det i reguleringsplanene fastsettes en
fordeling mellom ulike bolig-/leilighetsstarrelser og typer.

§8. Skilt og reklame

8.1. Definisjoner
Med skilt i bestemmelsens forstand forstas tiltak som informerer om navn og virksomhet.

Med reklameinnretning forstas et fysisk tiltak for & tilby varer, tienester og arrangementer, ved
hjelp av typografi, plakater, bilder, symboler og figurer, ballonger, vimpler, flagg, lys, sell,
transparenter eller annet medium.

8.2.  Vurderingsgrunnlag

Bestemmelsene skal sikre at det visuelle miljget i det offentlige rom som pavirkes av skilt og
reklameinnretninger blir utformet etter en estetisk vurdering i henhold til plan- og
bygningsloven med tilhgrende forskrifter.

Skilt og reklameinnretninger skal veere tilpasset bygningenes arkitektoniske utforming.
Skilt pa samme fasade skal veere samordnet.

Vurderingen skal vektlegge typografi, belysning, lyskontraster, forholdet til natur, bebyggelse,
arkitektoniske elementer, farge og materialbruk.

Skilt og reklameinnretninger skal ha en utfgrelse som etter kommunens vurdering tilfredsstiller
rimelige skjgnnhetshensyn bade i seg selv og i forhold til omgivelsene.

8.3. Sgknad

Sweknaden skal utformes fagmessig og vise utforming av tiltaket i seg selv og i forhold til
omgivelsene. Det kan ved starre eller krevende tiltak bli krevd fremstilling i form av perspektiv,
fotomontasje eller modell.

8.4. Bestemmelser

a) Skilt og reklameinnretninger skal ikke plasseres pa tak, herunder mgne, takflate,
takutstikk, gesims, gesimskasser eller baldakiner. Reklame pa markiser tillates ikke.

b) Skilt og reklameinnretninger pa fortau tillates ikke.
c) Skilt og reklameinnretninger er sgknadspliktig nar overkanten er mer enn 3,6 m over
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ferdig terreng.
d) Skilt stgrre enn 3 m2 er sgknadspliktige.

e) Gjentetting/avblending av vinduer med folie eller lignende med logo, logofarger,
reklamebudskap eller lignene tillates ikke.

f) Lydreklame tillates ikke ut mot offentlige rom.
g) Lyskasser i hele fasadelengden tillates ikke.

h) Kommunen kan utarbeide eller kreve utarbeidet detaljerte planer som regulerer skilt og
reklameinnretninger i omradeplaner, detaljreguleringsplaner og for enkelte eiendommer.

§9. Uteoppholdsareal

Uteoppholdsareal skal vaere mest mulig sammenhengende, ha gode solforhold,
tilfredsstillende stayniva og veere skjermet mot motorisert trafikk og forurensning.

Bebyggelse og uteoppholdsarealer skal plasseres og utformes slik at det oppnas gode
romdannelser og at uteoppholdsarealene blir rimelig skjermet for innsyn.

Uteoppholdsarealer skal ha variert utforming og veere egnet som oppholdsplass og sosial
mgteplass for alle aldersgrupper og utformes slik at de kan brukes til alle arstider.

Ved planlegging av boliger i form av blokkbebyggelse skal det settes av tilstrekkelig plass til
lekeplass, minimum en lekeplass for hvert fellestun. Starrelse skal vurderes ut fra utforming,
kvalitet og kreativt innhold pa lekeplassen og antallet boliger den er felles for. Der det anses a
veere hensiktsmessig kan flere mindre lekeplasser til sammen utgjere pakrevet lekeplassareal.
| rimelig tilknytning til boligene skal det veere romslige omrader egnet for uorganisert aktivitet
for barn og unge.

Ngdvendig uteoppholdsareal skal lgses pa egen grunn. Hoveddelen av uteoppholdsarealet
skal veere pa terrengniva. Der uteoppholdsareal etableres pa parkeringsdekke, ma dekket
dimensjoneres for a tale en jordoverdekning som gir mulighet for rimelig innslag av busker og
treer.

Minste tillatte uteoppholdsareal for bolig i blokkbebyggelse er 35 m? per boenhet. |
retningslinjeomradene kan det unntaksuvis tillates ned mot 25 m? per boenhet.

For konsentrert smahusbebyggelse (boenheter sammenkjedet med bod, garasje eller
lignende, rekkehus, firemannsboliger og andre boligtyper som etter kommunens skjgnn ma
anses a falle inn under betegnelsen), er minste tillatte uteoppholdsareal 50 m? per boenhet.

For smahusbebyggelse for gvrig, gjelder pkt. 3.3 bokstavene h) og i).

§ 10. Parkering

10.1. Smahusomrader

For boliger i smahusbebyggelse etter pkt. 3.3 skal det veere tilstrekkelig antall
biloppstillingsplasser, minimum to, per boenhet pa egen tomt eller pa fellesareal for flere
boliger. I tillegg kommer oppstillingsplass for 0,5 bil per bolig for besgkende. For ekstra
boenheter under 50 m? etter pkt. 3.2 bokstav c), halveres kravene.
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10.2. @vrige omrader

Parkeringsdekning skal vurderes i hvert enkelt tilfelle. Tabellen angir ytre rammer som
parkeringsdekning for bil skal vurderes innenfor. Det kan ikke uten videre forventes at
minimums- eller maksimumsnormen godkjennes. For alle formal skal beliggenhet og
kollektivtilgjengelighet vektlegges ved vurderingen av parkeringsdekning.

Bolig 0,8 15 Per boenhet Inkludert gjesteparkering

Forretning 1,2 Per 100 m?2 BRA For dagligvareforretninger kan det
unntaksvis vurderes noe hgyere
dekning

Kontor 0,7 Per 100 m2 BRA

Bevertning 4 Per 10 seter

Skole 0,8 Per ansatt Det ma legges til rette for
henting/levering

Barnehage 0,8 Per ansatt Det ma legges til rette for
henting/levering

Institusjoner 0,2 1 Per ansatt En del av plassene ma reserveres
besgkende

Forsamlingslokaler 6 Per 10 seter

og lokaler for

religionsutgvelse

Treningssenter 0,5 Per 100 m?2 BRA

@vrig tjenesteyting 1 Per 100 m? BRA

Industri/verksted 0,5 1 Per 100 m? BRA Ved bilverksted regnes ikke
oppstilling av biler til service med

Lager 0,2 1 Per 100 m2 BRA

Der antall ansatte er parameteret ma det gjares en kvalifisert vurdering av hvor mange ansatte
som forventes. Der antall plasser er parameteret ma det tilsvarende vurderes av hvor mange
plasser/besgkende lokalene skal veere beregnet for.

For andre formal vurderes parkeringsdekning i reguleringsplan.

5 % av plassene skal reserveres forflytningshemmede. Reserverte p-plasser for
forflytningshemmede (HC-plasser) kommer i tillegg til p-normen.

| alle nye neeringsbygg skal minst 20 % av biloppstillingsplassene, minimum 2 plasser, ha
ladepunkt for el-bil. 1 tilkknytning til institusjoner som skoler, barnehager, sykehus og lignende
skal minst 10 % av biloppstillingsplassene, minimum 2 plasser, ha ladepunkt for el-bil. | alle
bygg skal det veere tilrettelagt med trekkergr pa ytterligere 10 % av plassene.

I nye boligbygg med mer enn 4 boenheter skal minimum 50 % av biloppstillingsplassene ha
fremlagt mulighet for lading av el-biler. Parkeringsanlegget skal bygges slik at det senere er
mulig & tilrettelegge samtlige p-plasser for lading av el-biler.

Nye og rehabiliterte bensinstasjoner skal ha minst 2 tilgjengelige og fungerende
hurtigladepunkter for el-bil.

Bildeling/bilpool skal vurderes i reguleringsplaner slik at p-plasser for bildeling sikres i
sentrumsomradet.

Parkering skal i all hovedsak lgses under bakken. Gateparkering kan vurderes. Bebyggelse
skal ikke planlegges slik at parkeringskjellere utgjer fasade mot gate eller offentlig rom.
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Det skal tilstrebes a etablere felleslgsninger for flere eiendommer.

10.3. Sykkelparkering

For bolig, arbeidsplasser og publikumsrettede virksomheter skal det etableres et tilstrekkelig
antall sykkelparkeringsplasser. Omfang vurderes i reguleringsplan. Sykkelparkering skal
plasseres med naerhet til inngang og med god og trafikksikker tilgang fra gang-/sykkelvei.
Sykkelparkeringsplasser skal veere av hgy kvalitet. Pa strategiske punkter og ellers der
kommunen finner det ngdvendig skal det anlegges sykkelparkering under tak.

§11. Stgy

11.1. Generelle bestemmelser

For utendgrs stgyniva gjares Miljgverndepartementets “Retningslinje for behandling av stay i
arealplanlegging” (T-1442/2012), tabell 3, eller senere vedtatte forskrifter/ retningslinjer som
erstatter disse, gjeldende.

For innendars stayniva gjares Miljgverndepartementets “Retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging” (T-1442/2012), punkt 3.3, 4. ledd, punktum 1, eller senere vedtatte forskrifter/
retningslinjer som erstatter disse, gjeldende.

| byggetiden gjares Miljgverndepartementets “Retningslinje for behandling av stay i
arealplanlegging” (T-1442/2012), kapittel 4 eller senere vedtatte forskrifter/ retningslinjer som
erstatter disse, gjeldende.

11.2. Avviksomréader

Innenfor retningslinjeomradene Larenskog sentralomradet, Larenskog stasjon/@degarden,
Fjellhamar og Ahus, kan stgyfalsomme formal vurderes i rad stgysone iht.
Miljgverndepartementets “Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging” T-1442/2012
eller senere vedtatte forskrifter/ retningslinjer som erstatter disse. Alle boenheter innenfor
avvikssonen skal veere gjennomgaende og ha en stille side (stgyniva under Lgen 55 dB utenfor
fasade/vindu). Soverom i hver boenhet skal ha vindu mot stille side.

§12. Hensynssoner

12.1. Sikringssone

Innenfor sone H190 1 tillates ikke installasjoner eller andre tiltak i eller p& grunnen som kan
hindre eller vanskeliggjare framfgring av t-bane.

Innen 50 meter fra ytterkant tunellvegg for fv. 159/Blakolltunellen er det ikke tillatt med arbeider
og tiltak som kan medfgre rystelser eller pd annen mate skade tunell eller tunellinnredning. Far
slike arbeider utfgres ma det foreligge tillatelse fra Statens vegvesen.

12.2. Gjennomfgringssone - krav om felles planlegging for flere eiendommer

Innenfor sone H810 1 tillates ikke detaljregulering uten hjemmel i omraderegulering. Tidligere
vedtatte reguleringsplaner i omradet gjelder fortsatt.
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12.3. Omforming (avgrensning ikke endelig fastsatt)

Omradet kan vurderes som omrade for sykehusrelatert, arbeidsplassintensiv naeringsutvikling.
Det ma vektlegges sammenheng med sykehusomradet, ivaretakelse av landskaps- og
naturverdier og gangavstand til t-banestasjon. Ngdvendige arealer for graviund og
seremonibygg ma enten viderefgres i omradet eller det ma skaffes til veie erstatningsareal.

12.4. Flom

| flomutsatte omrader skal det i utgangspunktet ikke planlegges bebyggelse. Eventuelle tiltak
ma utformes slik at det tler & sta under vann.

12.5. Hgyspenningsanlegg

Ny bebyggelse og anlegg skal ikke oppfares innenfor hensynssone for hgyspennings luftlinjer
(H370). Det ma ikke foretas endringer av terrenget i hgyspenningssonen uten at dette er
skriftlig godkjent av netteier.

Dersom ny bebyggelse og anlegg som er beregnet for personopphold foreslas plassert naer
hayspenningsanlegg som kan medfgre magnetfeltnivaer over 0,4 mikrotesla, skal det
giennomfgares utredninger som skal gi grunnlag for & vurdere bebyggelsens og anleggets
plassering, samt forebyggende tiltak for & redusere magnetfeltet.

12.6. Anlegg i bakken

Det tillates ikke sprengningsarbeider, boring for energibrgnner og andre brgnner uten at det
foreligger tillatelse fra berart eier av eksisterende eller framtidige installasjoner eller anlegg
under bakken, eller bergrt myndighet.

§ 13. Natur og landskap

Ved all utbygging skal det tas hensyn til grenne forbindelser, uformaliserte stier og trakk.
Store traer og annen verdifull vegetasjon skal sgkes bevart.

Landskapets karakter skal hensyntas.

§ 14. Gjennomfgringsfase

14.1. Trinnvis utbygging

Ved trinnvis utbygging skal hvert trinn som tas i bruk fungere som selvstendige prosjekt.
Byggetrinnet skal oppfylle de kvalitetskrav som framkommer av gjeldende plangrunnlag og
byggteknisk forskrift, som blant annet adkomstkrav, parkering og stgyniva. @vrig utbygging
skal forega uavhengig av ferdigstilte byggetrinn.

14.2. Anleggsperioden

Bebygd eiendom eller eiendom til bebyggelse og oppfaring av bygning skal veere sikret
adkomst til vei som er apen for alminnelig ferdsel. Anleggsuvei tilfredsstiller ikke dette kravet.
Midlertidige omkjgringsveier skal ha en standard og trasé som er godkjent av kommunen far
igangsettelsestillatelse gis.

Tiltakshaver ma vurdere om det kan forekomme stgyende aktiviteter som gar ut over de
anbefalte grenseverdiene i T-1442/2012. | sa fall skal tiltakshaver ha en plan for avbatende
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tiltak og rutiner for varsling av naboer. Generelt skal det ikke forekomme stgyende aktiviteter
som eksempelvis sprenging, boring, pigging, peling, spunting og lignende eller vedvarende lav-
eller hgyfrekvent lyd mellom klokka 1900 og 0700.

§ 15. Bolig

Omrader avsatt til boligformal omfatter ogsa friomrader, lekeplasser, barnehager,
daglivareforretninger og service med neeromradet som marked, velhus, mindre offentlige
institusjoner og lokalveier.

| Larenskog sentralomrade kan boligformalet i tillegg omfatte andre formal der dette er i
samsvar med reguleringsplan.

§ 16. Forretning

Detaljhandel tillates kun innenfor avgrensningen av retningslinjepomradene for Visperud,
Larenskog Sentralomrade, Lgrenskog stasjon/@degarden, Fjellhamar og Ahus/Nordbyhagen,
der dette er i trdd med arealformalet, og ellers der det er i trad med tidligere vedtatt, gjeldende
regulerings-plan. Detaljhandel tillates ogsa innenfor omrade avsatt til sentrumsformal pa Rasta
senter.

| gvrige omrader avsatt til forretning tillates kun handel med plasskrevende varer.
Plasskrevende varer defineres i trad med gjeldende fylkesdelplan for handel, service- og
senterstruktur eller regional plan som avlgser denne.

§ 17. Tjenesteyting

Idrettsanlegg kan ogsa tillates innenfor formalet

§ 18. Neering

Naering omfatter kontor, industri og lager. Annen neeringsvirksomhet som ikke inngar i andre
arealformal kan tillates.

§ 19. Bolig/tjenesteyting/idrett

Hovedformalet i omradet skal veere idrett.

§ 20. Grgnnstruktur

20.1 Tiltak

Det tillates opparbeidet stier, turveier og ellers tiltak som fremmer rekreasjon, friluftsliv og lek
under forutsetning av at viktige natur- og landskapskvaliteter ivaretas. Idrettsanlegg kan ogsa
tillates der dette allerede eksisterer og ellers der det er forenlig med de hensyn
grennstrukturformalet skal ivareta.

Der det er i samsvar med tidligere vedtatt reguleringsplan tillates ogsa graviund.
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20.2 Retningslinjer
Boliger skal ha falgende dekningsgrad av parker:

a) Offentlig park pa minimum 1 dekar innenfor 250 meter gangavstand.
b) Offentlig park pa minimum 5 dekar innenfor 500 meter gangavstand.

For smahusomradene tilfredsstilles krav a) ved kvartalslekeplasser, ballgkker, og andre
opparbeidede friomrader, som etter kommunens skjgnn er egnet til & oppfylle kravet, og krav
b) ved neerhet til Marka og andre friluftsomrader som er egnet som rekreasjonsmessig
oppholdssted.

Nye parker bgr lokaliseres lokaliseres pa steder med gode solforhold og god utsikt, og pa
steder med eksisterende natur- og landskapskvaliteter eller med gode vilkar for
vegetasjonsutvikling. Lokalisering, avgrensing og utforming av parken bgr legge til rette for
allsidig bruk og for ulike alders- og brukergrupper. Parken bgr utgjgre et sammenhengende
areal, ha en utstrekning og form som ivaretar allmenn tilgjengelighet og ha et apent uttrykk.
Parken bgr ha en tydelig avgrensing mot private arealer og bar i starst mulig grad grense til
eller ha god romlig tilknytning til offentlig gate eller gang-/sykkelvei.

Ved skoler skal det anlegges ballplasser som er apne for allmennheten utenfor skoletid.

Det skal ogsa planlegges ballplasser, evt. andre egnede aktivitetsflater av tilsvarende starrelse
og kvalitet, ved starre utbygginger.

Ved planlegging av mer enn 4 boenheter i form av smahusbebyggelse, frittliggende eller
konsentrert, skal det settes av plass til nzerlekeplass pa minimum 100 m? for hver 25. bolig.
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§21. Marka

Det vises til temakart 3.7 planlagte lgyper i Marka.

Laypa Igletjern — Bjgrndalen kan oppgraderes og lyssettes uten krav om reguleringsplan. En
forutsetning er at det ikke gjgres vesentlige terrenginngrep.

Laypa rundlgype Palerud kan oppgraderes og lyssettes uten krav om reguleringsplan. Traséen
kan justeres ved byggesaksbehandlingen.

Logypa Bjgrndalen — Mariholtveien kan lyssettes uten krav om reguleringsplan.

Loypa Losby — Skullerud — Knuttjern kan opparbeides uten krav om reguleringsplan. Traséen
kan justeres ved byggesaksbehandlingen.

Loypa Skihytta — Amotdammen kan lyssettes uten krav om reguleringsplan.

Ridestitraséer kan opparbeides som ridesti uten krav om reguleringsplan. Traséene kan
justeres ved byggesaksbehandlingen.

Traséer skal ha god tilpasning til landskapet og ta hensyn til viktige natur- og verneverdier.

Unntaket fra krav om reguleringsplan i denne bestemmelsen gjelder for tiltak som ikke ville
utlgst krav om reguleringsplan utenfor Marka.
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§ 22. Retningslinjer for angitte omrader

22.1 Sentralomradet (Lgrenskog sentrum og Skarer)

Omradet skal utvikles bymessig med hgy utnyttelse og blandede formal. Larenskog Sentrum
og Skarer skal utvikles med ulik karakter som gjenspeiler Lgrenskog sentrums status som
kommunesenter og Skarers status som lokalsenter. Offentlige bygninger, kulturtilbud og
lignende legges primeert til sentrum.

Utbygging i omradet skal gjennomfgres i form av prosjekter som ses i sammenheng.

Det skal utarbeides en helhetlig plan for videreutvikling av omradet, som angir omradets
hovedstruktur, inkludert gatenett, gangs- og sykkelnett, offentlige plasser, parker og grgnne
forbindelser, markeringspunkter og omhandle bebyggelsens forhold til offentlige rom. Bruk av
omradeplaner skal vurderes.

Skarersletta skal fungere som en lokal «ryggrad» som binder sammen Lgrenskog Sentrum og
Skarer. Den skal utvikles som en bygate med spesielt god framkommelighet for syklende og
gaende og i tillegg til & vaere en transportare skal det legges vekt pa a utvikle Skarersletta som
et attraktivt byrom. Det skal opparbeides med allébeplantning, eller innslag av treer pa annen
mate. Avgrensningen i nord og sgr bar markeres med fondmotiv. Bebyggelse langs
Skarersletta skal ha variasjon i utforming, fasadeliv og funksjoner.

Det skal legges vekt pa & etablere en velfungerende og lesbar hovedstruktur av veier, gater,
plasser og granne arealer i omradet, med utgangspunkt i Skarersletta og parkdrag gjennom
Skarer og Rolvsrud med utlgp i Skarersletta.

Handel og andre publikumsrettede virksomheter i omradet skal orienteres mot og ha inngang
fra offentlige rom som gater og torg. Videreutvikling av handel skal skje i tilknytning til
eksisterende kjgpesentre og langs Skarersletta.

Fasader pa gateplan mot offentlige gater og rom skal veere apne. Lukkede fasader tillates kun
unntaksvis og da i korte strekk og med spesiell utsmykking. Der boliger planlegges i farste
etasje kan det etableres forhager.

Utvikling i omradet skal basere seg pa hay grad av kollektivbetjening, samt sykkel og gange
som transportform lokalt.

Det skal legges spesielt stor vekt pa god tilgang til bussterminalen og framtidig t-banestopp.
Det skal sgkes felleslgsninger for varelevering og avfallshandtering for flere eiendommer. Det
skal legges vekt pa trafikksikre lgsninger. Lasninger som forutsetter rygging over fortau skal
normalt ikke tillates.

22.2 Fjellhamar
Det sentrale Fjellhamar skal utvikles i henhold til omradeplaner.

Fjellhamar skal utvikles som et lokalsenter med vekt pa omradets kulturhistoriske og naturgitte
forutsetninger.

Handel og andre publikumsrettede virksomheter i omradet skal orienteres mot og ha inngang
fra offentlige rom som gater og torg.

Fasader pa gateplan mot offentlige gater og rom skal veere apne. Lukkede fasader tillates kun
unntaksvis og da i korte strekk og med spesiell utsmykking. Der boliger planlegges i farste
etasje kan det etableres forhager.
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Utvikling i omradet skal basere seg pa hay grad av kollektivbetjening, samt sykkel og gange
som transportform lokalt.

Det skal legges spesielt stor vekt pa god tilgang til jernbanestasjonen.

Fjellhamarelva skal framheves som en viktig kvalitet i omradet. Elvebredden skal gjgres
allment tilgjengelig og opparbeides parkmessig, samtidig som viktige natur- og miljgkvaliteter
skal ivaretas.

Det skal sgkes felleslgsninger for varelevering og avfallshandtering for flere eiendommer. Det
skal legges vekt pa trafikksikre lgsninger. Lgsninger som forutsetter rygging over fortau skal
normalt ikke tillates.

22.3 Lgrenskog stasjon/@degarden

Det skal ikke legges til rette for en utvikling som undergraver Lgrenskog sentrums funksjon
som kommunesenter.

Utbygging i omradet skal gjennomfgres i form av prosjekter som ses i sammenheng. For &
oppna dette ma blant annet bruk av omradeplaner vurderes.

Fasader pa gateplan mot offentlige gater og rom skal veere apne. Lukkede fasader tillates kun
unntaksvis og da i korte strekk og med spesiell utsmykking. Der boliger planlegges i farste
etasje kan det etableres forhager.

Handel og andre publikumsrettede virksomheter i omradet skal orienteres mot og ha inngang
fra offentlige rom som gater og torg.

Utvikling i omradet skal basere seg pa hay grad av kollektivbetjening, samt sykkel og gange
som transportform lokalt.

Det skal legges spesielt stor vekt pa god tilgang til jernbanestasjonen.

Turdrag som binder sammen Haneborgasen og Gjellerasen og disse med @stmarka langs
Ellingsrudelva og med Lgrenskogstien skal sikres. Nord for jernbanen skal en forbindelse fglge
Djupdalsbekken.

Ellingsrudelva skal framheves som en viktig kvalitet i omradet. Elvebredden skal gjares allment
tilgjengelig og opparbeides parkmessig eller som et turdrag. Viktige natur- og miljgkvaliteter
skal ivaretas.

Det skal sgkes felleslgsninger for varelevering og avfallshandtering for flere eiendommer. Det
skal legges vekt pa trafikksikre lgsninger. Lgsninger som forutsetter rygging over fortau skal
normalt ikke tillates.

22.4 Visperud

Utbygging i omradet skal gjennomfgres i form av prosjekter som ses i sammenheng. For a
oppna dette ma blant annet bruk av omradeplaner vurderes.

Arbeidsplassintensiv nzering skal veere det framtredende formalet i omradet. Forretning tillates
kun i 1. etasje og fortrinnsvis i kombinasjon med arbeidsplassintensiv naering

Det skal legges spesielt stor vekt pa god tilgang til framtidig t-banestopp.
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Ellingsrudelva skal framheves som en viktig kvalitet i omradet. Elvebredden skal gjgres allment
tilgjengelig og opparbeides som et turdrag som er bindeledd mellom
Haneborgasen/Gjellerasen og @stmarka. Viktige natur- og miljgkvaliteter skal ivaretas.

Det skal sgkes felleslasninger for varelevering og avfallshandtering for flere eiendommer. Det
skal legges vekt pa trafikksikre lgsninger. Lasninger som forutsetter rygging over fortau skal
normalt ikke tillates.

22.5 Ahus/Nordbyhagen/Torshov

Utbygging i omradet skal gjennomfgres i form av prosjekter som ses i sammenheng.

Det skal utarbeides en helhetlig plan for videreutvikling av omradet, som angir omradets
hovedstruktur, inkludert gatenett, gangs- og sykkelnett, offentlige plasser, parker og grgnne
forbindelser, markeringspunkter og omhandle bebyggelsens forhold til offentlige rom. Bruk av
omradeplaner skal vurderes.

Fasader pa gateplan mot offentlige gater og rom skal vaere apne. Lukkede fasader tillates kun
unntaksvis og da i korte strekk og med spesiell utsmykking. Der boliger planlegges i farste
etasje kan det etableres forhager.

Handel og andre publikumsrettede virksomheter i omradet skal orienteres mot og ha inngang
fra offentlige rom som gater og torg og ligge sentralt i omradet rundt framtidig t-banestasjon.

Utvikling i omradet skal basere seg pa hay grad av kollektivbetjening, samt sykkel og gange
som transportform lokalt.

Det skal legges spesielt stor vekt pa god tilgang til framtidig t-banestasjon.
Det skal sgkes felleslgsninger for varelevering og avfallshandtering for flere eiendommer. Det

skal legges vekt pa trafikksikre lgsninger. Lasninger som forutsetter rygging over fortau skal
normalt ikke tillates.
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3 Temakart

3.1 Retningslinjekart

Fjellhamar

Nordbyhagen
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Sentralomradet
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Visperud

@degarden
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3.2 Avkjarsler
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3.3 Fjernvarme konsesjonsomrade
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3.4 Gang-, sykkel- og turveier
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3.5 Grgnnstruktur
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3.6 Hensynsoner (sikringssoner, faresoner)
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3.7 Layperi Marka
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3.8 Stgysoner
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