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Visjon Visperud

Regional og lokal kontekst
Medvirkning
Visjon

Plangrep

Veien videre
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Visperud i Osloregionen
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Visperud i Osloregionen

PN JP

Terminalomrader og /
regionale naringsomrader .
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Terminajomrade fly, jernbane og vei

4 Havn \
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KOMMUNEPLAN FOR OSLO
AREALBRUKSSTRATEGI MOT 2050
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fere banebaserte linjer, vorav en med regional funksjon. Hoy
arealutnytielse.
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Terminalomrade jernbane, vei og nasjonal havn .

krever ny gate- og byromsst
eksisterende struktur. Hoy a
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MARKA MED MARKAGRENSA
AKTIVITETSSONE MARKA

BATLINJER
Kolbotn.

VESTFOLD NORD :'\+

Terminalomrade jernbane og vei % 4 X

NMEBENOONTIE

ELVER

Plan- og
bygningsetaten

i : 05102015

Kommuneplan for Oslo Regional plan Oslo og Akershus
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Potensialet pa Visperud?

Lokalt

o
=
o
@
| -
k<)
-
/5]
(]
=
w

Lillestream

L2 Lorenskog kommune

BYKON
7 e

TRA NS¢
BrRD cR
3TU DIO

@
I
5
£
w
E
<
R
<




Naerings- og identitetsanalyse for Lerenskog

Identitetsmarkerer Attraktivt for neeringslivet!
Hayere arbeidsplassvekst i enn forventet
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Flest pendlere i landet! Attraktivt bosted! Negativ bransjeeffekt
Hoy arbeidsmarkedsintegrasjon 43% okning i folketallet siden 2000. Ugunstig bransjesammensetting har

redusert arbeidsplassveksten med 0,3 %
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Visperud t-banestasjon

= = = T-banetrasé

C'D Inngang t-bane

- ==  Buysstrasé

it  Busslommer
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Roykas transformatorstasjon

=== Hogyspentkabel

Mulig fremtidsscenario med ny transformatorstasjon pa Djupdal

Dagens situasjon

Hayspentkabel

nedgravd
Hensynsonse
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Overvann

2-drs regn med klimafaktor 1,5

\

© OpenStreetMap (and) contributors, CC-BY-SA

VISPERUD 2-ARS REGN MED KF 1,5 ::"""‘”’" dato: 26.10.2020

1 N
[ Joo
Simulert 2-ars regn med klimafaktor 1,5. 7 00s-01 User Name: erlsku
i w E
Regnhendelsen varer i 1 time. I ¢ 102
Kartet viser stgrste vanndybde i lapet =:::= g Format: A3
av simulert regnhendelse. — Skala:16 000
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20-drs regn med klimafaktor 1,5

u \ r - R

4 ©Qpen55|;eetMap (and) caﬁ'Q'|but0rs ICC-BY-SA

VISPERUD 20-ARS REGN MED KF 1,5 e N dato: 26.10.2020

Simulert 20-&rs regn med klimafaktor 1,5. it cda User Name: erlsku LﬂrenSkOg kommune
’ w E

Dette tilsvarer 200-ars regn uten o0

Kimafaktor. Regnhendelsen varer i 1 time. B1®*" M Format: A3

Kartet viser starste vanndybde i lapet 1N Skala:1:6 000

av simulert regnhendelse.
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Visjon Visperud
Muligheter |

® Strategisk meget sterk lokalisering med god
tilgang pa infrastruktur for mobilitetsrelatert
naeringsvirksomheter

® Deler av omrddet kan bli attraktivt for boligutvikling ”3;:“':“"!,?:“:’ _’E#;Hilr'}!;
_..!H!!.:H___!!"J',:z!!!!___'ﬂ'rg !!'_
® Neerhet til pressomrader i vekst ____!_!n!'_'“ﬂ'__!'I.'ﬂ}“_,"__"'[ll;ﬂ':y;
® Mulighet for ny lokal T-banestasjon n. = i ‘!ﬂ“*
~]—AERERER
® Neerhet til marka og Ellingsrudelva

® Toneangivende etablerte neeringsakterer med fokus
pa@ megatrender og utvikling av egen virksomhet

® En kommune som gnsker a tilrettelegge for utvikling
av arbeidsintensive arbeidsplasser
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Visjon Visperud
Utfordringer

® Omrdadet har mange og grunneiere med varierende
interesser i en fremtidig utvikling av omradet

® Foringer i KP - dpner ikke for bolig

® Utvikling i tid - lange leiekontrakter binder opp
sentrale delfelt

® Grunneiere har hovedfokus pd eiendommen
som suksesskritisk driftsmiddel for egen
primaervirksomhet fremfor muligheter ved
neeringsutvikling (boligutvikling).

® Usikkerhet vdr. t-bane og trafo/hgyspentlinjen

® Lang gd avstand til naermeste T-bane i dag

® Lang planleggingshorisont

Utvikling over tid

O TRA NE ' .
SRR E. /48YKON (5] Lgrenskog kommune



MEDVIRKNING

BYKOMN Lerenskog kommune




Lokale akterer
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) " Kolonial er kjent for levering av dagligvarer, 1 Elkjops nye beliggenhet i Nydalen \

men er forst og fremst et tech-selskap som

gior det enklere d refruttere nye
sely har utviklet og eier systemene som

medarbeidere. Det er for mange enklere
a komme seg hit med t-bane, il fots eller
\ pd sykkel enn det er til Lorenskog. ,
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brukes. Omisetningsveksten den seneste tiden :
har vert enorm, men Kolonial er fortsatt
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/" Posten applever nedgang i mengde i Bilbransjen er i stor endring og det er en klar \

1 \

dreining fra salg mot tienesteyting. Dette genererer
et nytt arealbehov og et behov for d etablere nye
Dplattformer og mdter og mote kunden pa. Bertel O.
Steen har lansert flere satsninger pa kundetilpassede
produkter med mal om d styrke posisjonen i et

\ marked som onsker storre fleksibilitet.

" brev, mens hjemlevering oker kraftig.

Ostlandsterminalen er blant verdens
mest fremtidsrettede pa post, og det
anses som naturlig da viderentvikle
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denne og vire tjenester herfra videre i
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Medvirkningsworkshop

1. Visperud Logi-tech 2. Visperudheim 3. Campus Visperud
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Medvirkningsworkshop

_— e mm e o e o e o o e o o o e

7 N
/ \
. “Savner et tydeligere |
RO RN \ tyngdepunkt ved T-banen!” )
' “Ellingsrudelya med grontomrider, ! AR !
| forbindelser og overvannsiosninger bor !
| |
\ vektlegges som strukturerende element.” !
\ /
N '
/ ’ . . N \
o e v Huyis man kunne flerne en begrensing
! : : - ' a Visperud trefker gruppene
' “Visperud Logi-tech mest realistiske J : 7 bp f’é S JZI :
- : rem hoyspentanleggene og deretter
PRl . : scenario. Et rent kontor canpus-scenario : : f )P y gg’,é,é g :
’ \ : : - : overvannsproblematiksen.
! “Det bor vurderes \l | virker mindre realistisk og kanskje vel " 7 )
\ innslag av bolig” K \ ambisiost- i konkurranse med eksempelvis 00 TTTTTTTTSToss-s----- -
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Hoy ettersporsel

nansavise?

wyheter

Kan Visperud bli Norges ledende
neeringsomrade for framtidens logistikk?

Nyheter @konomi Sport Livsstil Meny,

Nettavisen @konomi.

Galo Bers 2 Olfepris3 [T I}
20844 0.61% 4508 % 1860,100.17%

Varehandel

Ekan norsk varehandel bli
snudd fullstendig pa hodet av

Amazon

Om Amazon kommer til Norge, blir
konkurransen skjerpet og norske aktgrer ma
snu retning om de skal klare a vinne kundene,

tror eksperter.
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Ettersporselsboom etter
logistikkeiendom

De sterste aktsrene i bransjen forventer a trenge 20 prosent mer lagerplass
de neste femn arene.

Sa hale laten

Norges rikeste

9 Harten W. Hoegh
. Ot Cursnar Sebvang

SRYTE Oe arane Togis! [} xannmne
Neringseiendom |
P~ & foodora -
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| lang tid var gamle og stevete varehus sett pd som en lite attraktiv Accountant med B kenomi-
investering for elendomsforvaltere, og segmentet ble nedprioritert til erfaring fra varehandel  regnskapsr,
Pecdorn Norway A5 - Dilo Financs People
Sentrum

fordel for neerings- og bolighygg.

Siden den tid har verden endret seq drastisk. og etter at netthandel har

tatt over store andeler av det vi kjenner zom tradigjonell handel, har bade
kel akt kraftig.

letter log

etablering og etterspars
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Baerekraftig varedistribusjon med samleterminaler

Samleterminaler kan bidra til betydelig reduksjon Varedistribusjon uten samleterminal
| antall kjgretey som leverer varer i det enkelte

byomrade. Fordi samleterminaler sorterer og

samler gods fra flere logistikkakterer pd samme _ l

bil, blir det feerre biler som kommer til de enkelte C M damid )

gatene.

Varedistribusjon med samleterminal
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Utdrag fra T@Is veileder for kommuner
“Beerekraftig bylogistikk”, mars 2020.



Dagens logistikksentral
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Bidrag til lokale arbeidsplasser
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Mobilitetstjenestens ringvirkninger i lokalmiljoet

Promotering og informasjon om
lokale produkter og produsenter. l
Bevisstgjering rundt betydelsen av

okologisk og kortreist mat.

= °

4 =

Med solceller pd taket drives logi-tech
sentrets flate av distribusjonstransport.
Overkuddselektrisitet mates til det lokale

stemnettverket. e
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Grenne flater pa bygningenes tak
er bade overvannsabsorbenter og
rekreasjonsflater.
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Drivhusanleggene produserer lokalprodusert
mat til dagligvareleverandgren og overskuddet
selges lokalt. Det forskes pd produktiviteten til
drivhusanlegg i urbane strak.

o

Resirkulering av kleer og
kompostering av rester fra
drivhusvirksomhet.

- b

Bakeriet har et lokalutsalg med kafé.

0, Dette kan kobles sammen med fleksible
') lokaler for kontor, co-working med
moteplasser som kan drives av f.eks.
“SPACES”

Larenskog kommune



Referanser fra verden
Bruk av takflater

6°6

Chapelle International, utkanten av Paris.
Aktiviteter pa tak.
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Urban matproduksjon og hydroponics, pd tak av eksisterende bygg. Bigh, Brussel,
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Referanser fra verden
Distribusjon og formidling
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Referanser fra verden
Lokal produksjon

l'l”fr.fl .
. .
.

rainwater condensation water return
.

v 1 o i @
T 7141 R
I"1_| - %%%W 3 e

PR |
rein water a2 watex containing TABLE CULTURE . p
Supply waste
—l :)-, ot — —-’I..'.I""'s"-. _"-:_,-.'-_. -. .
FISH TANK BIOFILTER. IRRIGATION < ! . °
T PU7 | T PHS5 e, ! .
plant closed loop ., . 1 . ~
®eeedoec?
Pink perch Biofilter: fish waste is W ater containing
or converted frorm amonium nitrites and nutrients
Baramundi into nitrites into nitrate all consumes by plants

Bigh, Brussel. Baerekraftig ressursbruk gjennom lukkede kretslop

Markedshall - kjgp dine egne grennsaker!
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Referanser fra verden
Gjenbruk og regionale attraksjoner

Bilmuseum Brussel, gjenbruk av historisk hall. Stastruktur som identitetsskapende og
rekreativt element.

Gjenru av eksisterende struktur som
identitetsskapende og rekreativt element, Trondheim.
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Et paradigmeskifte

DAGENS HOLDNING TIL KNUTEPUNKT ENDRET HOLDNING TIL KNUTEPUNKT

Fortetting av boliger og
arbeidsplasser ved knutepunkter for
a redusere ressursforbruk.

Fremtidens knutepunkter ma i tillegg
tilrettelegge for urban logistikk for a

ytterligere redusere ressursbruk.
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Baerekraftsmal

1 STOPPE 1 4 LIVUNDER ‘ 17 SAMARBEID
KLIMAENDRINGENE VANN FOR ANAMALENE

&
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PLANGREP
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Plangrep

Plangrep 1 Plangrep 2
“Visperud Grid” “Visperud Natur”
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Plangrep 1
Visperud Grid

Byvev og mobilitetstruktur som styrende element
Logistikktorg

Funksjonsdeling

Gronne og aktive tak

Promenade - porgsitet
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Plangrep 2
Visperud Natur

Blagrenn struktur som styrende element
Mer rekreasjon

Mindre fotavtrykk - hgyere bygg

Friere organisering av bygg

Sterre innslag av bolig
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Felles for plangrepene

Forbedret adkomst

Mobilitetsloop myke trafikanter
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Felles for plangrepene
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Plangrep

Plangrep 1 “Grid” Plangrep 2 “Natur”

1B 2B

Tegnforklaring:
Bolig
Kontor / Handel

Distribusjon/lager/
produksjon

o Idrett

—— Distribusjon/transportvei

i Distribusjonsvei

=== Buss

B Holdeplass buss

CI') T-bane

*e**+  (Gang- og sykkelvei

Gronnstruktur
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Visperud Grid
Plangrep 1
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Situasjon
Plangrep 1A

Tegnforklaring:

Bolig
Kontor / Handel

Distribusjon / lager /
produksjon
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Visperud Grid

Landskapsintegrerte boliger
Biltarn for utlevering av lanebil

=7

Horisontal funksjonsdeling
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Situasjon
Plangrep 1B

Tegnforklaring:

Bolig
Kontor / Handel

Distribusjon / lager /
produksjon
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Distribusjons- og markedshall
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Overflater

Byrom

Takflater
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- Torg

I Gronne flater

I Distribusjonstorg

Solceller

B Idrett

Rekreasjon

Lorenskog kommune
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Distribusjonstorg
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Mobilitet

Kollektiv, gang og sykkel Bil og logistikk
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Mobilitetsloop
Intermodalt omstillingspunkt
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Veerparken
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Solheimveien

Dagens situasjon Fremtidig situasjon
Storhandel + PDR Kontor + PDR
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Blagronn strategi

Der er en klar oppdeling mellom park og

bydel. Grgnne gatestrgk forbinder elven, @%“O
den fremtidige parken og det nye sentrale Q3
distribusjonstorget. %s \

Regnvann skaper rekreativ verdi i Bydelsparke
og i de grenne gatestrukturene

hv

Regnvandsbedd gker biodiversiteten

Rekreativ innfrastruktur

Gronne tak med rekreative
funksjoner
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Bruk av takflater
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Visperud Natur
Plangrep 2
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Situasjon
Plangrep 2A

s

Tegnforklaring:

Bolig
Kontor / Handel

Distribusjon / lager /
produksjon
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Visperud Natur & B~

Lyie

Egen matprodusksjon

Rekreasjon mater logistikkbygg

Grenne og bla kvaliteter
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Situasjon
Plangrep 2B

Tegnforklaring:

Bolig
Kontor / Handel

Distribusjon / lager /
produksjon

|drett

}Q}ill‘a s BT RDR BYKON Lerenskog kommune



Bruk av eksisterende strukturer

e

| e \|l||
L i
L

TRA NS¢ ;
st [/ BYKoN Lerenskog kommune




Overflater

Naturrom

Takflater
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Mobilitet

Kollektiv, gang og sykkel Bil og logistikk

=== Distribusjonsvei

- Parkering
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Mobilitetsloop
Intermodalt omstillingspunkt
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Blagronn strategi

Parken omkranser de nye
bygningsstrukturene. Sport, lek og
regnvandshdndtering samles i de grenne
parkstrukturene og forbindes av nye
rekreative stiforbindelser for gdende og
syklende.

Rekreativ innfrastruktur

Grgnne soner rundt boliger
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Regnvann skaper rekreativ verdi



Blagrent konsept

Gronn regnvannshandtering Artsvariasjon og ekstensiv drift gker biodiversitet

Artsvariasjon

Sesongvariasjon

N7
U\,L}%Z\

Bevare dgdt ved / (g\)b
| @,

Gronn regnvannshdndtering eker biodiversiteten og
skaper herlighetsverdier. De dpne regnbeddene skaper
frodighet i park og gatestrok.

Regnvannsbedd skaper starre variasjon i
levesteder og dermed starre artsrikdom til
fordel for mennesker og dyr.

Spiselig landskabp Ekstensiv drift
Minimal innsats gkonomisk og
vedlikeholdsmessig
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Reetablering av
blagrenne kvaliteter
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Utvikling i faser
plangrep bygrid
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Utvikling i faser
plangrep bygrid

FASE A FASE B FASE C
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Utvikling i faser
plangrep natur
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Utvikling i faser
plangrep natur

FASE A FASE B FASE C

TRA NS
arock /4 BYKON Lerenskog kommune




Veien videre:
Hva er virkemidlene?

Realisme og gjennomferbarhet
innenfor en handterbar tidshorisont

@ Utarbeide en fleksibel og robust
omraderegulering som kan hdndtere endring
i arealetterspersel (formal) over tid. Planen
ma tilrettelegger for hay nok verdiskapning
for grunneiere og for gkte samfunnsverdier
for kommunen slik at enskede og n@dvendige
tiltak kan finansieres (privat/offentlig).
Primaert innenfor rammene av et foreslatte
overordnet logitek utviklingskonsept.

® Omrdadereguleringen og utviklingskonseptet
mad ivareta malene og suksesskriterier til
sentrale premissgivere. Kommunen, de
starste grunneierne, Ruter og sentrale
leietakere, for @ sikre at disse blir padrivere.
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@ Realisering av en helhetlig plan krever
en god helhetlig plan for fordeling av
planskapte verdier i og med at planomradet
har flere grunneiere. | dette ligger ogsa
avsetning til nedvendig felles infrastruktur og
samfunnsverdier. Virkemidler kan vaere: Urbant
jordskifte, rekkefalgebestemmelser, frivillige
utviklingsavtaler, felles utviklingsselskap,

oppkjap.
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©® Tilrettelegge for reell handling mot @nsket
transformasjon altsa tilrettelegge for konkret
og synlig endring. Dette for a bidra til & drive
frem ny t-bane men ogsd unngd at planene
utdateres og at planens interessenter utmattes.
Tilrettelegge for utbygging av felt i faser med
tidligst mulig oppstart av de delfelt som er
naturlig a starte med.

Lbdoeed o+ ol . Toid .+ 1o

@ Etablere realistiske og balanserte
utbyggingsavtaler som gir forutsigbare og
handterbare tiltak og kostnad og som dermed
sikrer realisme i oppstart av delfelt i tradd med
gnsket faseplan.

© Sosial og teknisk infrastruktur som skal
finansieres av utbyggere ma planlegges
og prosjekteres ut fra hva de planskapte
verdier kan beere av kostnader (kr. per
m2 x formalsfaktor). Tilrettelegge
for refusjonsordning for mva. Unngad
gratispassasjerer nar regningen skal fordeles.
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Evaluering av plangrepene

introvert

1B - bygrid

2A - natur

1A - bygrid

Kun nzering

| trdd med kommuneplanen

Mulighet for @ viderefere dagens bruk
Liten fleksibilitet i formal

Minst diversitet

Avgrenset naeringsomrade .

Introduksjon av boliger i forlengelse
av eksisterende boligomrader

Bygging i heyden for & frigjere areal
for reetablering av natur .

Genergse, grenne, tverrgdende
koblinger til omliggende omrader

EIENDOMSINNCVARION

Avgrenset naeringsomrade

Introduksjon av boliger pa
Roykdstoppen i forlengelse av
eksisterende boligomrdde

Idrettsprogram som buffer mellom
bolig og naering

Larenskog kommune

ekstrovert

2B - natur

Hayest grad av funksjonsblanding:
Neering, kultur, bolig, idrett.

Bygging i heyden for a frigjere areal
for reetablering av natur

Genergse, gronne, tverrgdende
koblinger til omliggende omrader

Gjenbruk av eksisterende struktur
som identitetskapende element
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