Lgrenskog kommune Vedtatt dato: 10.12.2025

Reguleringsplan for Solheimveien mellom Rgykasveien og

Nordliveien vest

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering

PlanID 2022005

Saksnummer 22/4499.

1. Planens hensikt

Formalet med planen er a regulere sykkelvei med separat fortauslgsning langs Solheimveien mellom
Reykasveien og Nordliveien vest. Det vil ogsa gjgres mindre tiltak som vil gke fremkommelighet for

kollektivtrafikk.

Det regulerte omradet er vist med plangrense i plankart datert 17.06.2025.

2. Reguleringsformal, hensynssoner og bestemmelsesomrader

Omradet reguleres til fglgende formal og hensynssoner jf. plan- og bygningslovens §12-5 og 12-6:

Bebyggelse og anlegg (pbl. §12-5, nr. 1)
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse (BFS)
Forretninger (BF)
Bebyggelse og anlegg (BA)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. §12-5, nr.2)
Vei (SV)
Fortau (SF)
Sykkelanlegg (SS)
Annen veigrunn — tekniske anlegg
Annen veigrunn — grgntareal (SVG)
Holdeplass/Plattform (SH)
Grgnnstruktur (pbl. § 12-5)
Friomrade (GF)
Hensynssoner (pbl. § 12-6)
Frisikt (H140)
Andre sikringssoner (H190)
Krav vedrgrende infrastruktur (H410)

Bestemmelsesomrader (pbl. §12-7, nr.9)
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Midlertidig bygge- og anleggsomrade (#)

Midlertidig bygge- og anleggsomrade fjernes administrativt fra plankartet etter at anleggsarbeidet er
avsluttet og underliggende arealformal vil gjelde.

3. Fellesbestemmelser for hele planomradet
3.1 Overvann
Lokal overvannshandtering skal legges til grunn for detaljprosjektering.
Lgsninger for handtering av overvann skal dimensjoneres etter fglgende 3-trinnsstrategi:
Trinn 1: Nedbgr med volum 10 mm og varighet over 10 minutter skal handteres lokalt og apen.
Trinn 2: 5-ars nedbgr med klimafaktor 1,4 skal handteres ved hjelp av fordrgyning.

Trinn 3: Det skal veere trygge flomveier for 100-ars nedbgr med klimafaktor 1,5.

Overvannshandtering skal planlegges slik at det kan innga som et bruks- og trivselselement i utearealer,
fortrinnsvis med naturbaserte Igsninger. Det skal redegjgres for behandling av alt overvann, bade
overflatevann, drensvann og flomveier, ved sgknad om rammetillatelse for tiltak. Krav om lokal
overvannshandtering gjelder ogsa i bygge- og anleggsperioden for tiltaket.

Flomveier skal kartlegges i forbindelse med detaljprosjektering for a sikre at nedbgr fra tilgrensende
nedbgrsfelt ivaretas tilstrekkelig etter utbygging.

3.2 Stgy
Retningslinje T-1442/2021 legges til grunn for bade anleggsfasen og driftsfasen.

Bergrte boliger der beregnet stgyniva pa fasade er hgyere enn Lden = 55 dB og tiltaket forarsaker en
gkning i stgyniva pa 2 dB eller mer skal sikres:

- Egnet utendgrs oppholdsareal med stgyniva under Lden = 55 dB
- Innendgrs stgyniva fra vei som tilfredsstiller grenseverdier gitt i NS8175:2019 klasse C

Anleggsst@y skal normalt ikke overstige stgygrensene i tabell 4 og 5 i retningslinje T-1442/2021. Naboer
som blir utsatt for stgy over grenseverdiene i tabell 4 og 5 skal varsles i god tid fgr arbeidene starter.
Dersom grensene overskrides skal det vurderes om det er behov for avbgtende tiltak. Det skal i
vurderingen vektlegges niva og varighet pa overskridelser.

Det skal ikke forekomme stgyende arbeid som sprenging, boring, pigging, peling, spunting og lignende
eller vedvarende lav eller hgyfrekvent lyd mellom klokka 19.00 og 07.00.

Dersom lyden i eller ved bebyggelse med stgyfglsomt bruksformal inneholder tydelige innslag av
impulslyd eller rentoner, skal stgygrensene i tabell 4 og 5 skjerpes med 5 dB.

3.3 Forurensing
Opprydding av forurenset grunn ved bygge- og gravearbeid skal godkjennes av
forurensningsmyndigheten i forbindelse med igangsettingstillatelse.

Det skal utarbeides tiltaksplan i forbindelse med byggeplanarbeidet.

Side2av7 Reguleringsplan for Solheimveien mellom Rgykasveien og Nordliveien vest PlanID 2022-3



3.4 Universell utforming
Universell utforming skal legges til grunn ved opparbeiding av tiltak. Det skal anlegges ledelinjer og
oppmerksomhetsfelt ved holdeplasser og ledelinjer og varselsfelt ved krysningspunkt.

3.5 Estetisk utforming

Alle tiltak skal ha gode visuelle kvaliteter. Estetikk og tilpasning til tilgrensende omrade og landskap skal
tillegges vekt.

Fortau, sykkelvei, kollektivholdeplasser, leskur m.m. skal utfgres pa en mate som styrker det visuelle
miljget i uterom, gaterom og sidearealer. Utforming og materialvalg skal konkretiseres i byggeplan.

Stgttemurer skal brukes der terrengforming ikke er tilstrekkelig for a ta opp sprang i terrenget.
Stgttemurer skal ha en god estetisk utforming, og ha et helhetlig uttrykk. Stgttemurer skal fortrinnsvis
utformes med naturstein. Dersom det er behov for a etablere murer i betong skal disse kles inn med
naturstein eller gis en kunstnerisk utsmykning.

3.6 Terrengbehandling
Skraningsutslag og andre terrenginngrep skal gis en naturlig tilpasning til eksisterende terreng.

3.7 Naturmangfold
Det skal utarbeides tiltaksplan for handtering av fremmede arter innenfor planomradet. Anbefalte
prosedyrer for handtering av fremmede arter og infiserte masser skal fglges.

Ved eventuelle forekomster av svartelistede arter, skal det iverksettes tiltak for a erstatte disse med
stedegen vegetasjon.

| anleggsperioden skal masser som bergres av tiltaket og inneholder fremmede plantearter handteres slik
at spredning unngas. Det skal i anleggsperioden iverksettes tiltak for & hindre spredning av forurensninger
til grunn og vassdrag. En ytre miljgplan for handtering av fremmede plantearter i anleggsperioden skal
foreligge f@r igangsettingstillatelse kan gis.

3.8 St@yskjermer
Stgyskjermer tillates oppfa@rt inntil eiendomsgrenser. Stgyskjermer skal eies og vedlikeholdes av
grunneier.

Ved etablering av stgyskjermer skal disse utformes som treskjermer, eventuelt i kombinasjon med
naturstein og glass. Materialvalg og fargebruk pa gjerder skal vaere avstemt mot omgivelsene.
Skjermens hgyde ma ses i forhold til omgivelsene, men maksimal hgyde 2,5 meter.

Lokal skjerming /enkeltstaende skjermer skal tilpasses tilhgrende eiendommer og boligbebyggelse bade i
plassering og utforming/arkitektur. Stgyskjermer som skjermer flere boliger, omradeskjerm, skal fglge
veiens kurvatur, og ha mest mulig jevn gesimshgyde (trapping unngas). Enden pa skjermer skal bevisst
utformes og tilpasses stedet og terrenget.

3.9 Anleggsperioden
Eksisterende boliger og naringseiendommer skal sikres adkomst gjennom hele anleggsperioden.

| anleggsperioden skal bebyggelse langs strekningen hensyntas for @ minimere ulempene som pafgres
boligene.

Der eksisterende forbindelser for myke trafikanter blir bergrt i anleggsperioden skal det sikres
tilfredsstillende fremkommelighet eller alternative ruter.

Det skal utarbeides faseplan for arbeidene fgr igangsettingstillatelse.
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3.10 Utomhusplan
| forbindelse med rammetillatelse skal det utarbeides en utomhusplan for de deler av planomradet som
sgknaden omfatter. Utomhusplan skal blant annet vise:

Eksisterende og fremtidig terreng.
Vegetasjon og traer som bevares og fjernes.
Bebyggelse som forutsettes revet og plassering av eventuell ny bebyggelse som erstatter denne.

Utforming og beplantning av grgftearealer langs veien. Grgftearealene skal sas med regionale
freblandinger og det skal etableres lav vegetasjon som busker og stauder.

Rgdlistet ask pa eiendommen gnr/bnr. 102/302 skal flyttes til eiendom gnr./bnr. 102/70. Plassering skal
fremkomme av utomhusplanen.

Utforming og plassering av regulerte og eventuelle andre ngdvendige krysningspunkt.
Plassering og utforming av stgttemurer. Materialbruk og hgyder pa stgttemurer skal ogsa fremkomme.

Plassering og utforming av stgyskjermer innenfor planomradet skal komme frem av utomhusplan.
Materialbruk og hgyder pa stgyskjermer skal ogsa fremkomme.

3.11 Ytre miljgplan
Til rammetillatelse skal det utarbeides en ytre miljgplan for tiltaket.

3.12 Geoteknisk vurdering
Det skal gjgres en geoteknisk vurdering av omradestabilitet som godkjennes til rammetillatelse.

Geoteknisk vurdering skal inneholde tiltaksvurdering for a verifisere at graveskraninger i naerheten av
bygg utfgres pa en akseptabel mate. Ved tvil om det er risiko for deformasjoner pa eksisterende
bebyggelse i anleggsperioden ma det utfgres supplerende undersgkelser.

4. Bestemmelser til arealformal

4.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
Dette gjelder sma arealer som grenser inn mot samferdselsanlegg. Innenfor arealet tillates det oppfart
stgyskjerm jf 3.8, samt riving av eksisterende bebyggelse.

4.1.1 Bolighebyggelse (felt BFS 1-4)
Felt BFS1-2 omfattes av gjeldende bestemmelser til:

- Reguleringsplan for Thurmannskogen, 26.06.1962, Plan ID 1962001
Felt BFS3 omfattes av gjeldende bestemmelser til:

- Reguleringsplan for Visperudjordet, 22.2.1973, Plan ID 1973001
- Reguleringsplan for Gardemobanen: tunnel Oslo grense-Skedsmo grense, 04.05.1994, Plan ID
1994001

Felt BFS4 omfattes av gjeldende bestemmelser til:

- Reguleringsplan for Visperudjordet, 22.2.1973, Plan ID 1973001

4.1.2 Forretning (BF1-2)
Arealene innenfor formal BF kan brukes til naering.
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Felt BF1 omfattes av gjeldende bestemmelser til:

- Reguleringsplan for Visperudjordet, 22.2.1973, Plan ID 1973001
- Reguleringsplan for Gardemobanen: tunnel Oslo grense-Skedsmo grense, 04.05.1994, Plan ID
1994001

Felt BF2 omfattes av gjeldende bestemmelser til:

- Reguleringsplan for kollektivtiltak Rv.159 og Fv.352, Lgrenskogveien, 26.05.1999, Plan ID
1999002
- Reguleringsplan for Visperudjordet, 22.2.1973, Plan ID 1973001

4.1.3 Friomrade (GF)
Omradet skal vaere allment tilgjengelig. Omradet skal opparbeides parkmessig.

Felt o_GF1-2 omfattes av gjeldende bestemmelser til:

- Reguleringsplan for Rasta nord, 02.11.2011, Plan ID 2011004

4.1.4 Bebyggelse og anlegg (BA)
Bebyggelse og anleggsformal for felt BA1 skal opphgre ved fjerning av midlertidig bygge- og
anleggsomrade etter at anleggsarbeidet er avsluttet slik at kommuneplanens arealdel gjeninntrer.

4.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

4.2.1 Kjgrevei (SV)
Arealer innenfor formalet merket o_SV1-11 er offentlig vei. Innenfor formalet tillates det opparbeidet
offentlig vei. Det skal sikres trygge krysningspunkt for gdende og syklende.

Kjgrevei o_SV2 (Njals vei) utformes som en avkjgrsel ut i Solheimveien.

Arealer innenfor formalet merket f_SV er felles adkomst for gnr./bnr. 102/68, 102/72, 102/215 og
102/230.

4.2.2 Annen veigrunn, grgntareal (SVG)
Arealene er offentlige. Innenfor formalet tillates mindre utvidelser av regulert veiareal o_SVG, etablering
av grefter, skjeerings- og fyllingsskraninger, stabiliserende tiltak, kulverter, stgyskjermer, sikringsgjerder/-
tiltak, stgttemurer, tekniske installasjoner, digital infrastruktur, leskur og andre innretninger for bygging
og drift av veianlegget.

Arealene skal tilpasses eksisterende terreng og etableres med sandholdig jord. Grgftearealer skal sas med
regionale frgblandinger og det skal etableres lav vegetasjon som busker og stauder, jf. 3.10.

4.2.3 Fortau (SF)
Innenfor formalet o_SF tillates det etablert offentlig fortau. Fortau skal vaere forhgyet fra sykkelvei.
Minimumsbredde pa fortau er 2,00 meter.

4.2.4  Sykkelvei (SS)
Innenfor formalet o_SS tillates det etablert offentlig sykkelvei. Sykkelveien skal veere tilrettelagt for
toveistrafikk. Minimumsbredde pa sykkelvei er 3,00 meter.

4.2.5 Holdeplass/plattform (SH)
Det tillates oppfert leskur innenfor arealene.
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5. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

5.1 Frisiktsone (§ 11-8 b) (sone H140)
Innenfor hensynssone H140 skal det ikke vaere sikthindrende vegetasjon eller innretninger som er hgyere
enn 0,5 meter over tilstgtende veibane. Forutsatt at krav til frisikt er ivaretatt kan stolper, skilt og
enkeltstaende, hgystammede treer tillates.

5.2 Andre sikringssoner (§ 12-6) (sone H190)
Innenfor sone H190, sikringssone Romeriksporten, tillates ikke fglgende tiltak uten at det foreligger
tillatelse fra bergrt eier av anlegg under bakken eller bergrt myndighet:

e sprengningsarbeider

¢ boring for energibrgnner, andre brgnner, jordvarme e.l.

e andre arbeider, installasjoner eller tiltak i eller pa grunnen som kan medfgre rystelser eller
pa annen mate skade tunnel eller tunnelinnredning.

5.3 Sikringssone VA-trasé (§ 12-6) (sone H410)
Det er ikke tillatt med bygninger eller anlegg som forhindrer tilgang eller vedlikehold av vann- og
avlgpsledninger i grunnen innenfor sikringssonen.

6. Bestemmelser til bestemmelsesomrader (§12-7 nr.1-14)

6.1 Midlertidig bygge- og anleggsomrade (omrade #1-6)
Omrader merket som midlertidig bygge- og anleggsomrade tillates midlertidig benyttet til virksomhet som
er ngdvendig for anleggsdriften. Omradene skal sikres med inngjerding, holdes ryddig og vaere til minst
mulig sjenanse for omgivelsene.

For gravearbeid startes skal byggeplan inkludert midlertidig bygge- og anleggsomrader vare avklart med
bergrte grunneiere. Omradene skal ryddes, tilpasses og settes i stand til sitt opprinnelige formal og
tilstand, eller annen avtalt utforming, sa fort som mulig, men senest 1 ar etter avsluttet anlegg.

7. Rekkefglgebestemmelser (§ 12-7 nr. 10)

7.1 Fgr rammetillatelse til tiltak skal:

e Utomhusplan i henhold til punkt 3.10 veere godkjent av Lgrenskog kommune.
o Ytre miljgplan i henhold til punkt 3.11 vaere godkjent av Lgrenskog kommune.
e Tilstrekkelig omradestabilitet i henhold til punkt 3.12 skal veere dokumentert.

7.2 Fgr igangsettingstillatelse til tiltak skal:

e Ny adkomst til eiendom gnr/bnr. 105/88 og garasje pa denne eiendommen skal veere ferdig
opparbeidet fgr eksisterende avkjgrsel kan fjernes.

e Tiltaksplan for handtering av forurenset grunn i henhold til punkt 3.3 skal godkjennes av
forurensningsmyndigheten fgr det gis igangsettingstillatelse.

e Tiltaksplan for handtering av fremmede arter i henhold til punkt 3.7 skal godkjennes av
Lgrenskog kommune.

e Fgrigangsetting av arbeidet skal det lages en plan for handtering av st@y i bygge- og
anleggsfasen i henhold til punkt 3.2.

e Detaljprosjektering av VA skal veere godkjent i henhold til gjeldende VA-norm.
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7.3

7.4

Side7av7

F@r stpttemurer som vist i plankart kan etableres, skal bergrte VA-ledninger veere flyttet iht.
til godkjent detaljprosjektering av VA.

Overvannsplan for hele planomradet i henhold til punkt 3.1 skal veere godkjent av Lgrenskog
kommune.

Faseplan for bygge- og anleggsarbeidene vaere godkjent av Lgrenskog kommune.

Fgr tiltak tas i bruk skal:

Overvannslgsninger skal veere ferdig opparbeidet i henhold til punkt 3.1.

Ngdvendig stgyskjerming i henhold til punkt 3.2 og 3.8 skal vaere etablert og stgyskjermer
som fjernes skal erstattes fgr samferdselsanlegget tas i bruk.

Grgntarealer vaere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan. Dersom arstiden
vanskeliggjgr dette, kan midlertidig tidsbegrenset brukstillatelse gis. Grgntarealene skal da
ferdigstilles senest i forbindelse med neste vekstsesong.

Redlistet ask pa eiendommen gnr/bnr. 102/302 skal flyttes til gnr./bnr. 102/70, jf punkt 3.10.
Dersom flytting ikke er mulig, eller frarades etter en fagkyndig vurdering, skal treet erstattes
med 5 nye traer av samme art. Nyplanting skal skje pa gnr./bnr. 102/70. Nyplantede traer skal
ha en stammeomkrets pa 20-25cm. Endelig plassering og metode for planting skal
godkjennes av kommunen.

Regulerte fotgjengerfelt pa strekningen vaere etablert.

Etter avsluttet anleggsperiode skal:
Alle bergrte omrader istandsettes og tilbakefgres til opprinnelig stand sa fort som mulig, og
senest innen 1 ar etter ferdigstillelse av samferdselsanlegget.

Vedtatt av Lgrenskog kommunestyre i sak 128/25 den 10. desember 2025
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