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Hensikten med planarbeidet:

Hensikten med planen er a tilrettelegge for anlegging av ny vannleding for a slutte den indre
ringledningen til NRVA, bade for a sikre redundans/tosidighet i vannforsyningen og for a oppna
ngdvendig kapasitet i reservevannsdekning med Oslo kommune. Ledningen vil saledes veere et viktig
bidrag til & oppna full reservevannsdekning for eierkommunene i forhold til vedtak fra Mattilsynet.

Planstatus:

Kommuneplan
| kommuneplan, vedtatt 15. mars 2023 er planomradet avsatt til LNFR, grannstruktur, naveerende

boligbebyggelse, framtidig boligbebyggelse, idrettsanlegg (SNJ), og sentrumsformal (SNJ). Areal
avsatt til LNFR innenfor planomradet ligger ogsa innenfor markagrensen.

Innenfor planomradet er det avsatt sikringssone VA-anlegg (H190_3), og bandleggingssone for
kulturminner — Haneborgasen (H730_2).

Kommunedelplan 11-1-01, @degarden, vedtatt 29. september 2010
Vestre del av planomradet inngar i kommunedelplanen for @degarden. Berarte deler er i
kommunedelplanen avsatt til fremtidig boligomrade og grennstruktur — friomrade.
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Vedtatte requleringsplaner i omradet

Detaljreguleringsplan 2013002, ddegarden, felt B10-B13, vedtatt 29. mai 2013 (mindre endring
vedtatt 06. september 2017), er tilgrensende reguleringsplan. Planomradet er regulert til bebyggelse
og anlegg (blokkbebyggelse, konsentrert smahusbebyggelse, frittiggende smahusbebyggelse),
samferdselsanlegg og grennstruktur.

Detaljreguleringsplan 025, Larenskog vinterpark, vedtatt 9. september 2015, er tilgrensende
reguleringsplan. Planomradet er regulert til bebyggelse og anlegg (skianlegg, kombinert bebyggelse
og anleggsformal, kombinert bebyggelse og anleggsformal, og boligbebyggelse — blokkbebyggelse),
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, og gr@annstruktur.

Detaljreguleringsplan 2018001, ddegarden - felt B2, B3, B5 og B14, vedtatt 14. mars 2018, er
tilgrensende reguleringsplan. Planomradet er regulert til bebyggelse og anlegg (blokkbebyggelse,
gvrige kommunaltekniske anlegg — teknisk infrastruktur), samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
og grgnnstruktur.

Detaljreguleringsplan 2021001, Steinerud barnehage, vedtatt 23. juni 2021, er tilgrensende
reguleringsplan. Planomradet er regulert til bebyggelse og anlegg (barnehage), samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur og grennstruktur.

Detaljreguleringsplan 2021008, ddegarden felt B4 og B16, vedtatt 14. juni 2023, er tilgrensende
reguleringsplan. Planomradet er regulert til bebyggelse og anlegg (blokkbebyggelse), samferdsel og
teknisk infrastruktur, og grennstruktur.

Reguleringsplan 1977006, del av Steinbekk, vedtatt 14. mai 1977, er tilgrensende reguleringsplan.
Planomradet er blant annet regulert til boligformal, turvei og veiformal.

Reguleringsplan 1979003, Grgnlia ll, er tilgrensende reguleringsplan. Omradet er regulert til
boligformal.

Nylig innsendte planinitiativ i omradet

Planinitiativ for detaljregulering — @degarden felt B6 og B7. Hensikten med planen er & legge til rette
for boligbebyggelse og grannstruktur i trdd med formal i gjeldende kommuneplan og
kommunedelplan.

Andre overordnede fgringer:

e Temaplan for klima og energi 2016-2026 (Lgrenskog kommune)
Hovedmalet med planen er & vaere et redskap for & redusere energiforbruk og
klimagassutslipp, bidra til mer effektiv ressursbruk.

o Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (2008)
Hensikten med retningslinjene er & samordne bolig-, areal- og transport-planleggingen.
Retningslinjene skal bidra til et godt og produktivt samspill mellom kommuner, stat og
utbygger for & sikre god steds- og byutvikling.

e Strategi for overvann og vassdrag (2017-2026)
Planen er retningsgivende for handtering av bade overflatevann og vassdrag i hele
kommunen. Retningslinjene for overvannshandtering som angis gjelder for all nybygging i
kommunen.

e Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen (1995, sist

endret 2016)
Hensikten er a sikre et trygt og godt oppvekstmiljg som har fysiske, sosiale og kulturelle
kvaliteter. Barn og unges interesser skal synliggjeres og styrkes i planleggingen.
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e Kulturminneplan — Kommunedelplan for kulturminner, kulturmiljger og kulturlandskap 2022-
2030.
Planen er et styringsdokument som skal fungere som retningsgivende i arbeids med omrader
hvor kulturminner, kulturmiljger og kulturlandskap inngar.

e Markaloven
Formalet med loven er a fremme og tilrettelegge for friluftsliv, naturopplevelse og idrett. Loven
skal sikre markas grenser og bevare et rikt og variert landskaps og natur- og kulturmiljg med
kulturminner.

Forslagsstiller nevner i planinitiativet ogsa: Va-norm for Nedre Romerike, regional plan for
vannforvaltning, Statsforvalterens forventninger til kommunal arealplanlegging og regional plan for
masseforvaltning i Akershus, som overordnede faringer.

Avklaringer:

Plantype
Aktuell plantype er detaljregulering.

Konsekvensutredning

Det er i planinitiativet vurdert at planen utlaser krav om konsekvensutredning. Det er videre vurdert at
planforslaget ikke utlgser krav om planprogram. Reguleringsavdelingen stiller seg bak denne
vurderingen.

Felles behandling av planforslag og byggesgknad iht. pbl. § 12-15
lkke aktuelt.

Planavgrensning
Reguleringsavdelingen er i prinsippet positiv til planavgrensningen. Det vil ses naermere pa behovet
for mindre tilpasninger i forbindelse med utarbeidelse av oppstartsvarsel.

Hovedgrep
Planforslagslaget skal tilrettelegge for etableringen av den nye vannledningen med de arealbehov

som vil veere i bade anleggsfasen og nar anlegget er etablert. Tiltaket omfatter hovedvannledning der
en mindre del av ledningen etableres i groft, mens hoveddelen etableres gjennom fjell.

Parallelt med planarbeidet gjennomfares et forprosjekt for det nye ledningsanlegget. Forprosjektet
skal utrede konsepter pa trase og drivemetode. Det er i planinitiativet vurdert forelgpig korridorer for
vannlednings-traseen som gir grunnlag for foreslatt planomrade basert pa mulighetsstudie, da det pa
naveerende tidspunkt ikke er nok faglig grunnlag for & plassere traseen ngyaktig. Iht. planinitiativet vil
ngyaktig trase og drivemetode avklares senere i planprosessen.

Forprosjektet skal utrede hovedkonsepter angitt i mulighetsstudien merket henholdsvis ALT C (gul),
og ALT B (red). ALT C innebeaerer en lgsning med direkte trase mellom endepunktene. ALT C
innebeerer et mellompunkt som gir tilknytning til Larenskog kommune sitt vannledningsnett ved
hgydebasseng Haneborg. Alternativene er konsepter, og ikke ngyaktige traseer.

Utforming/estetikk

Reguleringsavdelingen uttrykker at det er viktig at planlagte tiltak gjgres pa en mest mulig skansom
mate, som ikke forringer natur eller bebygde omgivelser mer enn ngdvendig. Dette gjelder
hovedsakelig i og rundt innslagspunktene/borehull (Steinbekk og ved @degards vei), samt evt.
pumpehus etc., og i de omrader der ledningen etableres i graft.

Opprinnelig terreng og vegetasjon skal reetableres i tilfredstillende grad.

Stey
Det skal gjennomfgres en stgyanalyse. Dette skal danne grunnlaget for evt. steyavbgtende tiltak.

Lgrenskog kommune Side3/7 Dokument-ID: 23/82424




Grunnundersgkelser
Reguleringsavdelingen informerer om at hvis tiltaket bergrer marin grense, ma det foreligge
grunnundersgkelse. Hvis ikke, bgr det tas en vurdering.

Forslagsstiller uttrykker at det mest sannsynlig ikke blir noen tiltak pad omrader med Igsmasser, og at
de har en geotekniker som skal se pa dette og leverer en rapport med planforslaget.

Kulturminner
Reguleringsavdelingen understreker viktigheten av at kulturminnene pa Haneborgasen ikke blir
forringet i anleggsfasen, og at forslaget skal redegjere for aktuelle avbatende tiltak.

Naturmangfold

Reguleringsavdelingen understreker viktigheten av kartlegging og undersgkelser av naturmangfold.
Det er viktig at tiltaket ikke forringer viktige naturverdier innenfor planomradet. Det er iszer viktig at
tiltaket ikke farer til endret hydrologi som drenerer myr og vatmark i Marka.

Der vegetasjon og masser ma fijernes i forbindelse med ngdvendige tiltak, skal terrenget reetablers og
revegeteres med stedegen vegetasjon i etterkant.

Forslagsstiller informerer om at de har hydrogeologer inne for & se pa dette. Skal tas med i
forbindelse med KU med vurdering av vannmiljg og sarbare arter.

Marka
Reguleringsavdelingen informerer om at fgr det kan varsles oppstart, ma reguleringsavdelingen
sende sgknad til Statsforvalteren i Oslo og Viken om tillatelse til oppstart av planarbeid i Marka.

Det bes om at det oversendes en redegjarelse for de konkrete tiltak som planlegges innenfor marka
for reguleringsavdelingen gjar dette. Redegjgrelsen skal nevne tiltak som vurderes/kan bli aktuelle i
prosessen slik at statsforvalteren kan vurdere disse allerede na og unnga at det oppstar problemer

med dette senere i planprosessen.

Forslagsstiller stiller spgrsmal til om det ma sgkes tillatelse til tiltak i marka hos Landbrukskontoret
ogsa. Reguleringsavdelingen har sjekket opp i dette i etterkant av metet, og konkludert med at det
holder med Statsforvalterens potensielle tillatelse.

| etterkant av oppstartsmatet mottok ogsa reguleringsavdelingen etterspurt redegjarelse. Sgknad til
Statsforvalteren ble sendt 18. september 2023.

Kommunalteknikk

Reguleringsavdelingen henviser til kommunens sjekkliste for overvannshandtering, som vi vil sende i
etterkant av oppstartsmgte. Det vises ogsa til vedtatte retningslinjer for overvannshandtering for
kommunene Lgrenskog, Raelingen og Skedsmo. Det bes om at forslagsstiller ser pa hva som er
aktuelt for dem og denne saken.

Reguleringsavdelingen informerer om at kommunalteknikk gnsker alternativ C som gir tilknytning til
Lgrenskog kommunes vannledningsnett ved hgydebasseng Haneborg.

Reguleringsavdelingen oppfordrer forslagsstiller til & ta kontakt med kommunalteknikk tidlig i
planprosessen. Kontaktperson: Marte Fagervoll Presthus, marfyl@lorenskog.kommune.no, tIf.
99374973.

@vrige tema som skal utredes/redegjgres for:
- Trafikk, parkering, adkomst og varelevering
- Framkommelighet for syklende og gaende
- Konsekvenser for barn og unge
- Friluftsliv
- Flom, overvann
- Massehandtering

Lgrenskog kommune Side4 /7 Dokument-ID: 23/82424



mailto:marfyl@lorenskog.kommune.no

- Kommunaltekniske forutsetninger/tilpasninger

- Utbyggingsrekkefalge og konsekvenser i anleggsperioden
- Luftkvalitet

- Forurensning i bakken

- Risiko- og sarbarhetsanalyse

Det vises for gvrig til mal for planbeskrivelse som falger som vedlegg til dette referatet.

Illustrasjoner ogq illustrasjonsplan
lllustrasjoner og illustrasjonsplan skal vise full utnyttelse iht. planforslaget.

Hensikten med illustrasjonsplanen er & vise at det er mulig a gjennomfgre det som hjemles i
planforslaget. Dette er utgangspunktet for det detaljnivaet og den kvaliteten som forventes.

lllustrasjonsmaterialet skal vise prosjektet i sammenheng med omgivelsene.

Tekststarrelser ma veere tilstrekkelige til at det fortsatt er godt lesbart i A3- eller A4-format, selv om
dette ikke gir riktig malestokk.

Rekkefglgekrav

Reguleringsavdelingen informerer om at det vil bli satt krav til tilbakesetting av arealer. Pa naveerende
tidspunkt har vi ikke avdekket noen gvrige aktuelle rekkefalgekrav, da dette ma vurderes naermere i
prosessen.

Medvirkning
Det tas utgangspunkt i plan- og bygningslovens krav og kommunens rutiner for varsling og haring.

Behov for spesielle medvirkningstiltak utover dette vurderes underveis i prosessen.

Forslagsstiller ser for seg at det vil veere viktig & engasjere organisasjoner med friluftsliv, marka og
naturvern tidlig i prosessen for & fa ut informasjon og innspill tidlig i prosessen.

Dialog med Selvaag og andre grunneiere underveis i prosessen er ogsa viktig.

Framdrift
Forslagsstiller tenker at planforslag tidligst vil vaere klart pa nyaret 2024. Dette avhenger dog av KU-
tema og tidsbruk for avklaringer opp mot Statsforvalteren rundt planarbeid i marka.

Forslagsstiller gnsker & ha mgter og kommunikasjon underveis for & sikre at planforslaget blir mest
mulig omforent nar det sendes inn. Reguleringsavdelingen er positiv til dette.

Utbyggingsavtale

Det fremgar i planinitiativet at utbyggingsavtale skal vurderes. Reguleringsavdelingen stiller spgrsmal
til hva som er tiltenkt at denne skal omfatte. Forslagsstiller uttaler at dette kommer litt an pa tilknytning
til H7 (hgydebasseng Haneborg) eller ikke. Dette ma avklares mellom forslagsstiller og kommunen for
a avklare grensesnitt mellom kommunalt og interkommunalt anlegg.

Dersom dette ikke er klart far varsling kan det varsles oppstart av planarbeid med utbyggingsavtale,
slik at man slipper a varsle pa nytt dersom det viser seg at det er behov for dette senere i prosessen.

Reguleringsavdelingen ber forslagsstiller ta kontakt med Per Gunnar Plassen,
perpla@lorenskog.kommune.no, tif: 41545620, for eventuelle spgrsmal tilknyttet dette.

Varsling:

Kommunen utarbeider adresselister og sender disse til forslagsstiller sammen med aktuelle maler og
sjekklister. Forslagsstiller sgrger for direkte varsling til naboer, bergrte myndigheter og andre bergrte
parter.
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Planarbeidet skal kunngjares i Romerikes Blad og pa kommunens hjemmeside. Kommunen far
forslag til varslingsannonse til giennomsyn fer varsling giennomferes. Kommunen far endelig
varslingsannonse samtidig som det sendes bestilling til avisa. Varsling ma imidlertid avvente tillatelse
fra statsforvalteren til & igangsette planarbeid i Marka.

Innsendelse av planforslag:

Innsendt planforslag skal omfatte:
- Plankart i pdf- og sosiformat.
- Bestemmelser
- Planbeskrivelse
- lllustrasjonsplan, illustrasjoner, snitt og oppriss
- Ngdvendige utredninger og redegjgrelser som avtalt i oppstartsmeate eller krevd i lapet av
prosessen fram mot innsendelse av planforslaget
- Risiko- og sarbarhetsanalyse

Planforslaget anses ikke som komplett dersom:
- Eteller flere av ovennevnte dokumenter ikke er levert
- Relevante temaer i planbeskrivelsen er utelatt eller apenbart mangelfullt beskrevet
- Kvaliteten pa det innsendte materialet er klart under den standarden som burde forventes
- Det er motstrid mellom kart og bestemmelser eller mellom plan (dvs. kart og bestemmelser)
og beskrivelse

Gebyr:

Kommunen forutsetter at tiltakshaver gjor seg kjent med gjeldende gebyrregulativ som er & finne pa
kommunens hjemmeside.

Administrasjonens forelgpige vurdering:

Reguleringsavdelingen vurderer tiltaket som viktig for & ivareta behovet for sikker vannforsyning i
fremtiden. Kommunens forelgpige vurdering er at alternativ C kan veere a foretrekke av hensyn til
vannforsyningen i Larenskog kommune, men kommunen er i utgangspunktet positiv til planinitiativet
uavhengig av traséalternativ. Det vil si at kommunen finner det hensiktsmessig at trasévalg avklares
neermere som del av planarbeidet.

Kommunen er positiv til at vannledningen legges gjennom fjell, og skaner terrenget i Marka i storst
mulig grad. Vi ser at det likevel kan vaere behov for enkelte tiltak i Marka, men vil i planarbeidet legge
vekt pa at dette begrenses. Omfanget ma veere basert pa en helhetlig vurdering av hva som er
ngdvendig, hensiktsmessig og tiltakenes konsekvenser. Det samme gjelder inngrep og eventuelle
midlertidige arealbeslag i anleggsperioden. Tiltak som driftsvei og greft i Marka er i utgangspunktet
ikke gnskelig, men tiltakets samfunnsnytte tilsier at dette i noen grad ma aksepteres der det er
ngdvendig for at tiltaket kan realiseres.

Det vil ogsa veere sveert viktig at konsekvenser for, og risiko knyttet til, blant annet naturmiljz og
kulturminner belyses gjennom utredninger til planarbeidet, og at planen sikrer at ngdvendige tiltak
iverksettes for & unnga negativ pavirkning. Seerlig kan potensiell grunnvannssenking veere sveert
alvorlig for naturmangfoldet i Haneborgasen, og dette krever spesiell oppmerksomhet i planarbeidet.

Kommunen mener tiltakene innenfor Marka er av en slik karakter at det kan forsvares sett opp mot
tiltakets samfunnsmessige betydning. Det ma dog sikres at markaverdiene i omradet blir godt
ivaretatt, bade i anleggsperioden og permanent.

Konklusjon
Planforslaget kan fremmes forutsatt at forslaget bringes i trad med feringer fra oppstartsmeotet,

kommuneplanens bestemmelser, med mindre unntak fra dette er avtalt, og gvrige krav. Det tas
forbehold om problemstillinger som ikke er avdekket i forbindelse med planinitiativ og oppstartsmate
og forutsetninger som ikke er kjent pa navaerende tidspunkt.
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Med hilsen

regulering
Ivar Vestervik Vegard Fageras Hope
avdelingsleder arkitekt

Dette dokumentet er elektronisk godkjent
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