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Reguleringsplan for Industriveien 7a

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering

PlanID 2024003

Saksnummer 23/8635

1. Planens hensikt

Hensikten med planen er 3 legge til rette for permanent drift av skole og barnehage pa eiendommen.
Uteoppholdsareal skal i den forbindelse oppgraderes, og trafikksikkerhet for myke trafikanter skal
prioriteres. Planen skal ogsa muliggjgre gkt elevkapasitet pa skolen.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Fremmedarter

Tiltaksplan for handtering av fremmede arter innenfor tiltaksomradet skal utarbeides til sgknad om
igangsettingstillatelse. Anbefalte prosedyrer for handtering av fremmede arter og infiserte masser
skal fglges.

| anleggsperioden skal masser som bergres av tiltaket og inneholder fremmede plantearter
handteres slik at spredning unngas. Det skal i anleggsperioden iverksettes tiltak for a hindre
spredning av forurensninger til grunn og vassdrag.

Ved nyetablering av vegetasjon skal det benyttes stedegen beplantning og nyttevekster.

2.2 Bevaring av treer

Traer som er markert med symbol i plankartet tillates ikke fjernet, med mindre arborist kan pavise
sykdom eller sikkerhetsrisiko. Dersom det ikke er mulig & plassere stgyskjerm uten at treer skades,
skal stgyhensyn veie tyngre enn hensynet til bevaring av trzer.

Ved tiltak og gravearbeider innenfor rotsoner til treer markert med symbol i plankart, skal arborist
konsulteres i forkant for a forhindre skade og forringelse av traernes vekstvilkar.

Store traer med stammeomkrets 90 cm malt 1 meter over terreng skal sgkes bevart, sa langt det ikke
er i konflikt med nytt fortau eller nye stgyskjermer.
2.3 Nyplanting av traer

Ved skade eller forringelse pa vekstvilkar pa treer markert med symbol i plankart eller store traer med
stammeomkrets over 90 cm malt 1 meter over terreng, skal disse erstattes med nyplantede traer.
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3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr.1)

Undervisning og barnehage
Utnyttelse og hgyder

3.1.1 Maksimal utnyttelse = 5 100 m? BRA.

3.1.2 Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrense og maksimalt regulerte hgyder som anvist
i plankartet. Takoppbygg og tekniske installasjoner tillates pa inntil 5 % av byggets takflate.
Makshgyde er 3 meter. Takoppbygg og tekniske installasjoner skal plasseres minimum 2
meter fra ytterkant gesims mot omgivelsene.

Parkering

3.1.3 Det skal etableres maksimum 17 parkeringsplasser pa terreng. Minimum 5 av plassene skal
reserveres til henting og levering av skoleelever (kiss’n ride).

3.14 Det skal etableres egen sone for «kiss & ride» til henting og levering av skoleelever. Sonen
skal utformes slik at effektiv og trafikksikker av- og pastigning kan skje.

3.15 Parkering for henting og levering i barnehage skal vaere skiltet som korttidsparkering.

3.16 Det skal etableres minimum 100 sykkelparkeringsplasser. 30 % av plassene skal veere under
tak og plasseres i tilknytting til skolens-/barnehagens inngang. Det skal etableres minimum
5 lastesykkelparkeringsplasser tilknyttet barnehagen.

Uteoppholdsareal (felles for skole og barnehage)

3.1.7 Uteoppholdsareal skal utformes med innslag av treer og naturelementer. Eksisterende
vegetasjon mot nord, vest og Industriveien skal opprettholdes som grgnn buffer til
tilliggende omrader.

3.1.8 Terreng med helning brattere enn 1:3 kan innga som del av medregnet uteoppholdsareal.
Areal skal opparbeides med vegetasjon, amfi, akebakke og/eller elementer for klatre- og
skraningslek.

3.1.9 Areal for brannoppstilling og mangvrering kan innga som del av medregnet
uteoppholdsareal. Areal skal opparbeides med markering pa terrengunderlag som inviterer
til lek og aktivitet, eksempelvis sykkellgype, rundlgype, paradis, 60 meter m.m.

3.1.10 Uteoppholdsareal skal veere tilgjengelig for allmennheten etter skolens og barnehagens
stengetid.

3.1.11  For utendgrs stgyniva gjgres Miljpverndepartementets «Retningslinje for behandling av
st@y i arealplanlegging» (T-1442/2021), tabell 1 og 2 eller senere vedtatte
forskrifter/retningslinjer som erstatter disse, gjeldende.

Det skal etableres stgyskjerm i samsvar med linjer i plankartet, angitt som «regulert
stgyskjerm». Stgyskjermens plassering kan fravike den regulerte linjen med inntil 2 meter
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3.1.12

3.1.13

3.1.14

3.1.15

innenfor areal avsatt til undervisning og barnehage for a tilpasses bla. terreng, fortau og
traernes rotsoner.

Stgyskjerm skal ha fargerike innslag mot barnehage og skole. Stgyskjerm som henvendes
mot Industriveien skal ha en utforming som signaliserer at det er skole og barnehage bak.

Lekeapparater og utendgrs mgblering skal ha fargerike innslag som skal gi inspirerende
miljg.

Stgttemur tillates etablert i samsvar med linjer angitt som «Regulert stgttemur» i
plankartet. Stgttemurens plassering kan fravike den regulerte linjen med inntil 2 meter

innenfor areal avsatt til undervisning og barnehage for 3 tilpasses terreng, fortau og
traernes rotsoner. Stgttemur kan ikke vaere hgyere enn 90 cm malt fra tilliggende fortau.

Det skal etableres trygge trafikklgsninger der lekeareal og kjgreareal skal vaere tydelig skilt
fra hverandre. Unntak gis for areal til brannoppstilling og mangvrering, ref. bestemmelse
3.1.9.

Uteoppholdsareal for skole

3.1.16
3.1.17

3.1.18

3.1.19

Det skal settes av minimum 15 m? uteoppholdsareal per elev.

Skolegarden skal etableres med ballbane, naturhinderlgype, lekestativ, amfi og tilpassede
oppholdssoner for yngre og eldre barn.

Skolegard skal beplantes med minimum 10 nye traer. Minst 20 % av utearealet skal ha
vegetasjonsdekke.

Stgyskjerm langs Industriveien skal ha makshgyde 1,7 meter beregnet fra hgyde pa
tilstgtende veg (o_KV1).

Uteoppholdsareal for barnehage

3.1.20

3.1.21

3.1.22

3.1.23

3.1.24

3.1.25

3.1.26

Det skal settes av minimum 16 m? uteoppholdsareal per barnehagebarn. Dette er under
forutsetning at det settes av minimum 700 m? areal til sambruk med skoleg&rdens
uteareal.

Leke- og oppholdsareal skal vaere inngjerdet, dette gjelder ogsa sambruksareal. Gjerde som
grenser til gnr. 104, bnr. 249 skal etableres med port for fgring av brannslange. Porten skal
ha en fri apning med minimumsbredde pa 90 cm.

Stgyskjerm som skjermer barnehagen fra gst skal ha topp kotehgyde k + 170. Stgyskjermen
skal etableres med port for utrykningskjgretgy ut mot gardsplass.

Stgyskjerm som skjermer barnehagen fra sgr og vest skal veere maks 2,2 meter hgy
beregnet fra stedlig prosjektert terreng.

Stgyskjermen mot sgr skal ha innslag av transparente felt som barn kan se ut fra, og skal
utformes i kombinasjon med lekeelemeter.

Det skal legges til rette for ulike soner for bade aktiv lek og rolige soner.

Uteareal skal tilrettelegges med rundlgype.
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Dokumentasjonskrav

3.1.27  Utomhusplan for tiltaksomradet skal utarbeides ved sgknad om tillatelse til tiltak, og vise:

Overvann

Utforming og materialbruk pa uteoppholdsarealer: mgblering, belysning,
lekeapparater- og lekeomrader.

Nytt og eksisterende terreng med kotehgyder

Ny beplantning og eksisterende vegetasjon som skal bevares

Lgsninger for overvannshandtering

Ansattparkering, HC-parkering og korttidsparkering for bil

Sykkelparkering

Atkomst/oppstillingsplass for varelevering, internveger for renovasjon og
brannvesenets kjgretgy, gangadkomster og fortau.

Renovasjonslgsning

Plassering av brannvannuttak

Areal for sngopplag

Stigningsforhold

Plassering og hgyder pa terrengforstgtninger, murer, utendgrs trapper i terreng,
gjerder og stayskjerm

Plan for anleggsperioden som skal inkludere adkomst til anleggsomradet og plan for
midlertidig trafikksikkerhet i bygge- og anleggsfasen, med spesielt fokus pa trygg
skoleveg.

3.1.28 Lokal overvannshandtering skal legges til grunn for detaljprosjektering. L@sninger for

handtering av overvann skal dimensjoneres etter fglgende tretrinnstrategi:

Trinn 1: Nedbgr opp til 10 mm skal handterers lokalt og apent.

Trinn 2: 5-ars nedbgr med klimafaktor 1,4 skal handteres ved fordrgyning for
delnedbgrfelt A. Her skal det benyttes bade apen fordrgyning og lukket
fordrgyningsmagasin for a handtere trinn 2. Trinn 2 for delnedbgrfelt B skal ledes
direkte til Ellingsrudelva uten fordrgyning i trinn 2, da dette delnedbgrfeltet ligger
narmere enn 250 m fra resipient og har en trygg flomvei hele veien til resipient.

Trinn 3: Det skal sikres trygge flomveger for en 100-ars nedbgrhendelse med
klimafaktor 1,5. Dagens flomveier skal opprettholdes.

Overvannshandtering skal planlegges slik at det kan innga som et bruks- og trivselselement

i utearealer, fortrinnsvis med naturbaserte Igsninger. Det skal redegjgres for sikker

handtering av alt overvann i henhold til tretrinnsstrategien, ved sgknad om rammetillatelse

for tiltak. Krav om lokal overvannshandtering gjelder ogsa i bygge- og anleggsperioden for

tiltaket. Flomveger skal kartlegges i forbindelse med detaljprosjektering for a sikre at

nedbgr fra tilgrensende nedbgrsfelt og selve tiltaket ivaretas tilstrekkelig etter utbygging.
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3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

Fellesbhestemmelse for samferdsel og teknisk infrastruktur (o_KV1, KV2, o_FO1, FO2-3, o_FO4-5,
0_AVT1-4, 0_AVG1)

3.2.1 Det tillates mindre justeringer av plassering for avkjgrsler vist pa plankart.

Fortau (o_FO1, FO2-3 og o_FO04-5)

3.2.2 o_FO1 og o_F04-5 skal vaere offentlig.

3.2.3 FO2-3 skal vaere allment tilgjengelige og utformes deretter.

3.2.4 FO2 skal tilrettelegges slik at fremkommelighet for brannbil sikres.
3.2.5 FO3 skal etableres med opphgyet kantstein langs parkeringsareal.

Annen veggrunn — grgnt (o_AVG1)

3.2.6 0_AVG1 skal opprettholdes som grgnt. Stgttemur tillates etablert i samsvar med linjer
angitt som «Regulert stgttemur» i plankartet. Topp hgyde pa mur skal ikke overstige
overkant fortau pa o_FO4.

Stgttemurens plassering kan fravike den regulerte linjen med inntil 2 meter innenfor
o0_AVG1 for a tilpasses terreng og nytt fortau pa o_FO4.

4. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1 Hensynssone hgyspenningsanlegg, H370

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og tiltak i terrenget
innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

4.2 Frisiktsone, H140

Innenfor frisiktsonen tillates ikke plassert installasjoner eller vegetasjon med hgyde over 0,5 meter.

4.3 Sikringssone tuneller, H190

Innenfor sone H190 tillates ikke f@lgende tiltak uten at det foreligger tillatelse fra bergrt eier av
anlegg under bakken eller bergrt myndighet: sprengningsarbeider, boring for energibrgnner, andre
brgnner, jordvarme e.l. andre arbeider, installasjoner eller tiltak i grunnen som kan medfgre rystelser
eller pa annen mate skade tunell eller tunellinnredning.

5. Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5.1 Bestemmelsesomrade # 1 Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg

Renovasjon og varelevering, inkludert ngdvendig oppstillings- og mangvreringsareal, skal
Igses innenfor bestemmelsesomrade # 1. Anlegg for renovasjon skal utformes arealeffektivt
og veere adskilt fra uteoppholdsarealer.
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5.2

5.3

Bestemmelsesomrade # 2 Trafikkregulerende tiltak

Innenfor bestemmelsesomrade #2 skal det etableres tilrettelagt krysningspunkt for
trafikksikker krysning av veg.

Bestemmelsesomrade # 3 Trafikkregulerende tiltak

Innenfor bestemmelsesomrade # 3 skal det tilrettelegges med nedsenket kantstein for
overkjgring.

6. Rekkefglgebestemmelser

6.1

6.1.1

6.2

6.2.1
6.2.2

6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.4

6.4.1
6.4.2

6.4.3

For tiltak innenfor omrader regulert til offentlige samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur kan igangsettes:

Byggeplan for fortau og plassering og utforming av andre tiltak skal veere
godkjent av veimyndigheten.

For tillatelse til tiltak innenfor planomradet kan gis:

Skal fortau (o_FO4 og o_FO5) veere sikret opparbeidet.

Skal stgyskjermer iht. pkt. 3.1.11 veere sikret opparbeidet.

For brukstillatelse for skole eller barnehage innenfor planomradet kan gis:

Skal uteoppholdsarealer iht. godkjent utomhusplan vaere ferdig opparbeidet. Tidsbegrenset
midlertidig brukstillatelse kan gis for skole og barnehage i bebyggelsens 1. og 2. etasje under
forutsetning av at uteoppholdsarealene ferdigstilles i I@pet av pafglgende vekstsesong.

Skal stgyskjermer iht. pkt. 3.1.11 vaere ferdig opparbeidet. Tidsbegrenset midlertidig
brukstillatelse kan gis for skole og barnehage i bebyggelsens 1. og 2. etasje under
forutsetning av at stgyskjermer ferdigstilles sa snart dette er praktisk mulig.

Skal fortau (FO2, FO3, FO4 og FO5) og samferdselsanlegg for gvrig vaere ferdig opparbeidet
iht. godkjent byggeplan. Tidsbegrenset midlertidig brukstillatelse kan gis for skole og
barnehage i bebyggelsenes 1. og 2. etasje under forutsetning av at byggeplan for offentlige
samferdselsanlegg er godkjent, tiltakene er sikret opparbeidet, og fortau (FO2, FO3, FO4 og
FO5) ferdigstilles sa snart dette er praktisk mulig.

For ferdigattest for tiltak innenfor planomradet kan gis:

Skal alle uteoppholdsarealer iht. godkjent utomhusplan vaere ferdig opparbeidet.

Skal stgyskjermer iht. pkt. 3.1.11 vaere ferdig opparbeidet.

Skal fortau (FO2, FO3, FO4 og FO5) og samferdselsanlegg for gvrig veere ferdig opparbeidet
iht. godkjent byggeplan.
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