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- Forslag til kommuneplanens arealdel 2022 - 2034

Kommuneplanens arealdel, med retningslinjer og bestemmelser, skal bidra til at Lerenskog kommune
utvikler seg i trdd med den vedtatte arealstrategien og malsettingene i kommuneplanens samfunnsdel.
Arealdelen skal legge til rette for bolig- og neeringsutvikling og etablering av offentlige tjenester pa en

mate som sikrer

- arealeffektivitet
- lavt transportbehov

- bevaring av landbruks- og friluftsomradene, grénne lunger og forbindelser i byggesonen
- hay, funksjonell og estetisk kvalitet i de bygde omgivelsene

- at godt bomiljg ivaretas

Dette dokumentet bestar av retningslinjer og juridisk bindende bestemmelser. Retningslinjene er
veiledende for kommunens saksbehandling. Disse star skrevet i kursiv i fargede tekstbokser.

GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

1. Forholdet mellom kommuneplanen
og @vrige planer (pbl § 1-5)

a. Der arealformal i tidligere vedtatte bebyggelses-,
regulerings- eller kommunedelplaner ikke er i
samsvar med arealformal i kommuneplanen, er

det kommuneplanen som gjelder. Utover dette
gjelder tidligere vedtatte planer fortsatt, med mindre
annet framgéar av bestemmelsene i kommuneplanens
arealdel. Punkt 3 Rekkefglgekrav gjelder.

b. Der arealformal i bebyggelses- eller reguleringsplan
er i samsvar med arealformal i kommuneplanen, men
der kommuneplanen angir et videre eller flere formal
enn bebyggelses- eller reguleringsplanen, er det
reguleringsplanen som gjelder, og som angir tillatt
arealbruk. Det skal utarbeides ny reguleringsplan fgr
det kan gis tillatelse til tiltak i henhold til plan- og
bygningsloven § 20-1 bokstav a, b, d, k, L og m som
ikke er i samsvar med gjeldende bebyggelses- eller
reguleringsplan.

c. Der arealformal i bebyggelses- eller reguleringsplan
ikke er i samsvar med arealformal i kommuneplanen,

skal det utarbeides ny reguleringsplan fgr det kan gis
tillatelse til tiltak i henhold til plan- og bygningsloven
8§ 20-1 bokstav a, b, d, k, L og m.

d. Bestemmelsene til kommuneplanens arealdel
utfyller bestemmelser i regulerings- og bebyggelses-
planer. Hvis bestemmelsene er motstridende, er det
regulerings- og bebyggelsesplanene som gjelder,
med mindre noe annet framgar av dette dokumentet.

e. Folgende kommunedelplaner gjelder fortsatt:

+ Kommunedelplan for differensiert forvaltning av
vassdragene i Lgrenskog, del | og del Il, vedtatt 11.
juni 2003.

+ Bestemmelser til kommunedelplan 11-2-01,
@degarden, vedtatt 29. september 2010. Disse gjgres
gjeldende for de delene av kommunedelplanomradet
som ikke er regulert i henhold til Kommunedel
planen. Kommuneplanens bestemmelser supplerer
kommunedelplanens bestemmelser.
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2. Plankrav

2.1 Krav om reguleringsplan
| omrader som er satt av til bebyggelse og anlegg,

tillates ikke tiltak som er nevnt i plan- og bygningsloven
8§ 20-1 bokstav a, b, d, k, L og m, uten at omradet inngar i

reguleringsplan.

Kommunen kan beslutte at det skal utarbeides omrade-

regulering der dette anses ngdvendig eller hensikts-
messig av hensyn til helheten.

2.2 Unntak fra plankrav

| omrader som er vist som eksisterende boligbebyggelse,

gjelder falgende unntak fra kravet om reguleringsplan:

a) oppfering av pabygg, tilbygg, garasjer og uthus for

eksisterende smahusbebyggelse

b) bruksendring til boligformal i eksisterende bolig-
bebyggelse og av garasje og uthus for eksisterende
smahusbebyggelse

c) oppfaring av én bolighygning i form av frittliggende

smahusbebyggelse i trad med reglene i pkt. 18

d) fradeling av enkelttomt pa minst 600 m2 — i

delesgknaden skal det dokumenteres at tomten kan

bebygges i samsvar med bestemmelsene i pkt. 18

Selv om det gis unntak etter denne bestemmelsen,
skal generelle bestemmelser for kommuneplanen
overholdes.

Unntak etter pkt. a) gjelder ikke for kulturminner med
bevaringskategori A eller B.

3. Rekkefalgekrav og vilkar for a
etablere samfunnsservice, grenn-
struktur og teknisk infrastruktur
(pbl § 11-9 nr. 3 og 4)

Omrader som er satt av til bebyggelse og anlegg,

kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig utvides
for nodvendige tekniske anlegg, blagregnnstruktur

og samfunnsservice er etablert eller sikret. Med

samfunnsservice menes energiforsyning, vann og avlap,
kollektivbetjening (herunder gang- og sykkelveinett),
torg eller mgteplasser og helse- og sosialtjenester
(herunder barnehager, skoler og annen tjenesteyting).

4. Forutsetninger for bruk av
utbyggingsavtaler

4.1 Geografisk avgrensning

Lagrenskog kommunes forventninger til inngaelse av
utbyggingsavtaler gjelder hele kommunen nar én eller
flere forutsetninger om avtaleinngaelse ellers er til
stede.

4.2 Avgrensning etter type tiltak

Det forutsettes at en utbyggingsavtale er inngatt
senest fgr rammetillatelse gis. Dette gjelder der
utbygging i henhold til vedtatt arealplan, med
tilhgrende bestemmelser, ogsa forutsetter bygging
og/eller oppgradering av offentlige anlegg og/eller
tilpasning til slike anlegg. Med offentlige anlegg
menes alle anlegg og tiltak som er vist som offentlig
regulerte formal i arealplanen, og som felger av
bestemmelsene til planen. Eksempler pa dette er
offentlige trafikkanlegg, byrom, offentlige friomrader
og frigivingsbetingende arkeologiske undersgkelser.
Offentlige anlegg omfatter ogsa ledninger for vann,
avlap, overvann, avfallssug, bekkelap, fijernvarme og
liknende.

Dette gjelder ogsa der avtalen omfatter tiltak som
skal avhjelpe ulemper for omgivelsene. | tillegg kan
det gjelde infrastruktur eller andre tiltak innenfor
eller utenfor det aktuelle planomradet, der dette

er ngdvendig og rimelig for & dekke behov som
utbyggingen utlaser eller forsterker eller for &
avhjelpe ulemper for omgivelsene.

4.3 Utforming og sosial boligbygging
Utbyggingsavtaler kan regulere antallet boliger i et
omrade, stgrste og minste boligsterrelse og neermere
krav til bygningers utforming der det er hensiktsmessig.
Utbyggingsavtaler kan ogsa regulere at kommunen,
eller andre aktgrer, skal ha tilvisningsrett eller for-
trinnsrett til & kjspe en andel av boligene til markeds-
pris.
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4.4 Klima og miljg

| utbyggingsavtaler kan det inntas klausuler knyttet
til ivaretakelse av klima og miljg som gjelder tiltak
som er vedtatt i den arealplanen utbyggingsavtalen
er knyttet til.

5. Krav til infrastruktur

5.1 Fjernvarme

Innenfor konsesjonsomradet for fijernvarme skal
bygninger som oppfares eller endres ved hovedom-
bygging etter plan- og bygningslovens § 20-1, tilknyttes
fiernvarmeanlegget til konsesjonaeren.

Tilknytningsplikten gjelder ikke for nye bygninger eller
der det foretas hovedombygging som er mindre enn
500 m?2 totalt bruksareal (BRA).

Kommunen kan gjgre helt eller delvis unntak fra til-
knytningsplikten hvis det kan dokumenteres at bruk av
alternative lgsninger for tiltaket vil veere miljgmessig
bedre enn tilknytning til fjernvarmeanlegg.

5.2 Fornybar energi

Kommunens bygg skal ved rehabilitering eller nybygg
tilpasses til fornybar energiforsyning. Solcelleanlegg
skal vurderes i byggeprosjekter i kommunal regi.

5.3 Overvannshandtering

Overvann skal lgses lokalt innenfor hver enkelt eien-
dom eller planomrade. Ved sgknad om tiltak skal det
redegjgres for overvannshandtering, og l@sningene skal
komme fram av utomhusplaner eller situasjonskart.

| storst mulig grad skal overvann tas hand om ved
kilden slik at vannbalansen opprettholdes tilnaermet
naturtilstanden. Naturlige flomveier skal bevares.
Overvannsplanlegging skal alltid utfgres for hele
nedbgrsfeltet og dekke hele planomradet. Det skal
spkes om a minimere andelen tette flater. Overvanns-
handtering skal planlegges slik at det kan inngad som
et bruks- og trivselselement i utearealer.

Krav om lokal overvannshandtering gjelder ogsa i
bygge- og anleggsperioden. For paslipp av anleggsvann
til kommunens nett ma det hentes inn tillatelse fra
kommunen.

Retningslinjer for infrastruktur

Offentlig teknisk infrastruktur utformes i samsvar med
kommunens til enhver tid gjeldende tekniske standarder
og normaler, eller med hgyere kvalitet, for d oppnd
gnskede kvaliteter i et omrdde. Utformingen skal
planlegges i dialog med Larenskog kommune.

Retningslinjer for overvannshandtering
Lerenskog kommunes retningslinjer for overvannshénd-
tering legges til grunn i plan- og byggesaker.

Overvann bar benyttes pd en médte som bidrar til & sikre
naturmangfold.

5.4 Krav om overordnet plan for VA og
overvann

Det skal utarbeides en overordnet rammeplan for vann,
avlgp og overvann (VAO-rammeplan) ved alle regule-
ringsplaner for & sikre tilfredsstillende handtering av
vannforsyning, spillvann og overvann. Der VAO-ramme-
plan ikke inngar i reguleringsplaner, skal det legges ved
i byggesgknad.

Ledningsanleggene for vann og avlgp skal ha kapasitet
til & utvides utover det enkelte planomradet. Tiltaksha-
ver ma dokumentere at kapasitet og tilstand i besta-
ende VA-nett er god nok dersom ny utbygging gir gkt
belastning. Alternativt méa utbygger sta for ngdvendig
oppgradering av VA-nettet dersom det er behov for det.

Langs offentlig VA-anlegg skal det veere minst fire
meter til bygning/konstruksjon.

5.5 VA-lgsninger for mikrohus
Mikrohus ma kobles til vann og avlgp.

5.6 Avkjarsler
Som hovedregel tillates kun én avkjgrsel per eiendom.

Ved fradeling av eiendommer skal det etableres felles
adkomst for utskilte eiendommer og den opprinnelige
eiendommen.

Ved etablering av flere boenheter eller virksomheter pa
en eiendom skal alle boenhetene eller virksomhetene

pa eiendommen ha felles adkomst.

Det kan likevel tillates flere avkjgrsler uten hensyn til
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andre og tredje ledd dersom kommunen vurderer at
flere avkjgrsler er hensiktsmessig.

Retningslinjer for avkjorsler
Ved etablering av avkjorsler skal felgende momenter
vurderes:

* hensyn til god terrengtilpasning

* hensiktsmessig og god tilpasning av bebyggelse
til gate eller byrom

* gode uteoppholdsarealer

* bevaring av verdifull vegetasjon eller naturtyper

* hensiktsmessig overvannshéndtering pé
eiendommen

« trafikksikkerhet og trafikkmgnster

Dersom felles avkjorsel innebaerer at adkomstforhold-
ene til én eller flere av eiendommene, boenhetene eller
virksomhetene framstar dpenbart utilfredsstillende, kan
en lgsning med flere avkjarsler vurderes.

Det bar sokes felleslgsninger for varelevering og avfalls-
héndtering for flere eiendommer. Trafikksikre l@sninger
tillegges vekt. Lasninger som forutsetter rygging over
fortau, skal normalt ikke tillates.

5.7 Renovasjon
| Lgrenskog sentrum skal det planlegges for avfallssug.

Offentlig teknisk infrastruktur skal sgkes utformet i
samsvar med de til enhver tids gjeldende tekniske
standarder/normaler for Lgrenskog kommune.

6. Skilt og reklame

6.1 Definisjoner
Virksomhetsskilt er innretninger med navn og logo til
en virksomhet.

Reklameskilt eller reklameinnretning er innretninger
som inneholder reklamebudskap for varer, tjenester
og arrangementer. Reklame er en fellesbetegnelse for
tekst, plakater, skilt, bilder figurer, ballonger, vimpler,
flagg, bannere, lysreklame, seil, markiser, bevegelig
reklame pa skjerm, folier pa vinduer og liknende.

6.2 Vurderingsgrunnlag

Bestemmelsene skal sikre at skilt og reklame utformes
i trdd med kravene for visuell utforming i plan- og
bygningsloven og tilhgrende forskrifter. Skilt- og
reklameinnretninger skal tilpasses bygningsmiljget

og arkitektur med tanke pa plassering, gruppering,
utforming, materialvalg og farge.

| sentrale omrader skal det vaere en helhetlig vurdering
av skiltingen pa bygninger, og reklame som pavirker
omkringliggende omrader pa en negativ mate, skal
begrenses. Virksomhetsskilt og reklameskilt skal veere
positive elementer i det offentlige rom.

6.3 Seknadsplikt

Utover unntak i plan- og bygningsloven og byggesaks-
forskriften skal det sgkes om skilt og reklame. For
signalbygg og store bygg skal det utarbeides en
skiltplan.

Skilt plassert fra 2. etasje og oppover pa bygget er
spknadspliktig.

6.4 Plassering
a) Virksomhets- og reklameskilt tillates ikke
over gesims, pa tak, megne, takflate, takutstikk
og liknende. Skilt som bryter bygningens silhuett,
kan vurderes unntaksvis for bygninger som
fungerer som landemerker, og hvis kravene om
estetisk kvalitet er oppfylt.

b) Reklameinnretninger pa fortau og i offentlig rom
tillates ikke. Eksempler pa dette er reklame pa
markiser, parasoll, flagg, plakater, pyloner og
reklamebukk.

c¢) Reklame pa offentlige bygninger og bygninger av
historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi
tillates ikke.

d) Skilt og reklame i smahusomrader kan kun
tillates unntaksvis etter en konkret vurdering, for
eksempel ved matvarebutikker.

e) Midlertidig skilting i forbindelse med aktiviteter
og utstillinger, som bannere og liknende, kan tillates
etter vurdering fra kommunen. Reklame pa
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duk eller bannere som dekker store deler av en
bygningsfasade, tillates ikke.

f) P4 bygninger der det er nzering i sokkeletasje og
boliger i de gvrige etasjene, tillates ikke skilt pa
boligetasjene. Virksomhetsskilt skal plasseres pa
veggfeltet over vinduer og dgrer i naeringsetasjen.
Unntak er nar det er en skiltplan for bygningen, der
det er prosjektert og godkjent ett felt for skilt som er
tilpasset bygningens arkitektur.

g) Skilt- og reklameinnretninger skal ikke dekke hele
eller store deler av en bygningsfasade.

6.5 Utforming

Kommunen kan utarbeide eller kreve skiltplan som
regulerer skilt, reklame og foliering i omradeplaner,
detaljreguleringsplaner og for enkelte eiendommer.

a) Der det er flere virksomhetsskilt pa samme
fasade, skal disse veere samordnet. Nye skilt skal
tilpasses eksisterende fasade der det er skilt fra far,
bade i total sterrelse og i starrelse av elementer
som logoer og bokstaver.

b) Virksomhetsskilt pa bygningsfasader skal

veere utfreste eller frittstdende elementer som
tilpasses bygningens arkitektur. Skilt skal tilpasses
bygningens fasader. Virksomhetsskilt som portal
ved inngangsparti tillates kun nar det er prosjektert
som en del av bygningsarkitekturen.

c) Skiltene kan vaere bakbelyst, innvendig belyst
eller direkte belyst. Kommunen kan kreve & dempe
belysningen dersom det er til sjenanse for omkring-
liggende boligomrader, eller nar fiernvirkning av
belysningen virker som lysforurensning. Innvendig
belyst lyskasse eller plater som dekker hele eller
store deler av fasadelengden, tillates ikke.

d) Uthengsskilt for neeringslokaler skal koordineres
for hele bygningsfasaden. Det skal veere en fri hgyde
minst 4 meter over kommunale fortau og gangveier.

e) Frittstdende skilt pa stolpe, mast eller pylon

skal vurderes sammen med virksomhetsskilt- og
reklame i en helhetlig skiltplan for eiendommen, for
eksempel pa en bensinstasjon eller et naeringsomra-

de. Mast mot vei skal vurderes av veimyndigheten i
henhold til vegloven fgr en byggesgknad sendes inn.

f) P4 markiser og parasoller tillates kun virksom-
hetsnavn.

g) Foliering og annen gjentetting av vinduer kan
utfgres med lav pigmentert folie som maksimalt
kan dekke 30 % av glassflaten. | sentrale omrader
skal folieringen veere en del av en skiltplan eller
veere felles for hele bygningsfasaden. Hel eller
deldekking av vinduer med reklame pa folie tillates
ikke. Ngdvendig dekking av vinduer med folie, uten
reklame, pa grunn av romfunksjon i lokalene skal
vurderes konkret ved behandling av sgknaden.

h) Lydreklame, blinkende og bevegelig reklame i
det offentlige rom tillates ikke.

i) Reklameinnretninger knyttet til byelementer,
for eksempel bussholdeplasser, krever fgrst en
godkjent felles plan. Planen skal behandles som
én enkelt byggesgknad.

7. Utforming og boligsammensetning

7.1 Utforming

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjgrelse
og vurdering av tiltakets utforming, bade i seg selv og

i forhold til omgivelsene og fjernvirkning. Generelle
krav til utforming og visuelle kvaliteter er gitt i plan- og
bygningsloven 88 29-1 og 29-2.

a) Landskap og omradestruktur:

Gode helhetslgsninger skal vektlegges bade ved
regulering og detaljprosjektering. Det skal tas
hensyn til landskap, terreng, vegetasjon, kultur- og
naturmiljg, biologisk mangfold og blagrgnnstruktur.
Bebyggelsen skal fremme gode gate- og uterom.

b) Universell utforming og bokvalitet:

Tiltakets utforming og plassering pa tomten skal
utfares slik at krav til tilgjengelighet, universell ut-
forming og eksisterende terrengs karakter ivaretas
pa best mulig mate. Bygninger skal utformes slik at
ngdvendig forbindelse mellom inngangspartiet og
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den enkelte bruksenheten er klimatisert.

Minimum 60 % av boenhetene i et bygg skal vaere
gjennomgaende. Etter en konkret vurdering kan
kommunen tillate en lavere andel for hjgrnebygg.

c) Fasader, material- og fargebruk:

Bygninger skal ha en utsmykning og material- og
fargebruk som er tilpasset den plasseringen

og funksjonen bygget er tiltenkt. Proporsjonene
og formspraket til bygget skal vektlegges ved
utforming av fasadelementer, for eksempel
balkonger, apninger, utstikk og relieff.

Materialvalg og detaljutforming skal veere av en
slik kvalitet at bygningens uttrykk opprettholdes

i byggets forventede levetid. Eventuelle solcelle-
paneler skal integreres som en del av arkitekturen.

d) Innglassing eller lukking av uterom:

Ved innglassing av balkonger og terrasser og andre
former for lukking av uterom i blokkbebyggelse
skal utformingen av lgsningen veaere helhetlig. Det
samme gjelder grupper av blokker eller konsentrert
smahusbebyggelse som utgjgr en naturlig helhet.

Utformingen skal veere tilpasset og underordnet
bygningens arkitektur. Farge, materialvalg og
detaljering skal harmonere med elementer pa
eksisterende bygninger.

Retningslinje for innglassing eller lukking av uterom:
Det bor legges ved en felles lasning for hele blokka den
farste gangen det sgkes om @ lukke uterom. Lasningen
skal fungere som en designmanual for tilsvarende
soknader pa senere tidspunkt for denne boligblokka.

Retningslinje for bokvalitet
Kommunens retningslinjer for bokvalitet legges til grunn
for saksbehandling etter plan- og bygningsloven.

7.2 Boligsammensetning

Boligtyper og starrelsen pa leiligheter skal variere
innenfor og mellom boligomrader. Leilighetsfordeling
og minste tillatte stgrrelse pa leiligheter skal fastsettes
i reguleringsplan. Det skal ogsa vurderes om det skal
settes en maksgrense for hvor mange boenheter det
kan vaere innenfor ett planomrade.

Det kreves seaerskilt tillatelse fra kommunen for & sla

sammen boliger eller dele opp boenheter til hybler, jf.
pbl § 31-6.

8. Uteoppholdsareal

8.1 Kvalitetskrav

Uteoppholdsareal skal veere mest mulig samlet og ha
god kvalitet, gode solforhold, tilfredsstillende stgyniva
og veere skjermet mot trafikk og forurensning.

Bebyggelse og uteoppholdsarealer skal plasseres
og utformes slik at romdannelsene blir gode, og at ute-
oppholdsarealene blir rimelig skjermet for innsyn.

Uteoppholdsarealer skal ha variert utforming og veere
egnet som oppholdsplass og sosial mateplass for alle
aldersgrupper. De skal ogsa utformes slik at de kan
brukes til alle arstider.

Solforhold pa eiendommen(e) det skal gjares tiltak p3,
og konsekvenser for omkringliggende eiendommer skal
dokumenteres.

Pa lekeplasser og aktivitetsarealer skal det benyttes
naturlige materialer, ikke gummigranulat eller plast.

8.2 Areal som ikke inngar i minste uteopp-
holdsareal (MUA)
Falgende inngér ikke i uteoppholdsareal:
a) areal med helling over 1:3
b) areal med bredde under 2 meter
c¢) ngdvendige snu- og kjgrearealer og sykkel-, bil- og
brannoppstillingsplasser
d) interne trafikkarealer
e) renovasjonsomrader
f) innglassede balkonger
g) balkong- og verandaarealet som beregnes med i
BRA
h) omrader med hayere stgy enn det som er angitt
som nedre grense for gul stgysone i T1442, tabell 2
i) omrader med luftforurensning i gul eller red sone,
slik det er angitti T 1520, tabelll

8.3 Privat uteoppholdsareal
Minste tillatte uteoppholdsareal (MUA) skal veere
privat uteareal for den enkelte boenheten eller felles
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for flere boenheter. MUA skal lgses pé egen eiendom
eller felles for flere eiendommer eller eierseksjoner
innenfor et planomrade. Nar flere eiendommer skal ha
tilgang til et felles uteoppholdsareal, skal disse sikres
bruksrett til det aktuelle arealet.

8.4 MUA-krav for smahusbebyggelse

Minste tillatt uteoppholdsareal (MUA) for frittliggende
smahusbebyggelse pa egen eiendom er 200 m? per
boenhet. For mikrohus og boenheter som er mindre enn
50 m?, skal det vaere min. 100 m2.

Minimum 75 % av minste uteoppholdsareal per boenhet
skal veere pa terreng.

8.5 MUA krav for konsentrert smahus-
bebyggelse

Minste tillat uteoppholdsareal (MUA) for konsentrert
smahusbebyggelse er 50 m? per boenhet. | utviklings-

omradene kan det unntaksvis tillates ned mot 35 m?
MUA per boenhet. 75 % av minste tillatt uteoppholds-
areal skal veere pa terreng, med mindre annet kommer
fram av regulering.

8.6 MUA-krav for blokkbebyggelse

Minste tillatte uteoppholdsareal (MUA) for bolig i
blokkbebyggelse er 40 m? per boenhet. Hoveddelen av
uteoppholdsarealet skal vaere pa terreng.

Dersom uteareal legges pa lokk, skal det dimensjone-
res slik at det kan etableres et jordsmonnslag

med dybde pa minst 1,0 meter pa minst 80 % av det
ovenforliggende utearealet.

| utviklingsomradene kan det unntaksvis tillates
ned mot 30 m? per boenhet. Dette forutsetter at
uteoppholdsarealene har god kvalitet og framstar
som attraktive.
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9. Parkering

Parkeringsdekning skal vurderes i hvert enkelt tilfelle. Detaljert norm for parkeringsdekning skal fastsettes i
reguleringsplan. Tabellen under angir ytre rammer som parkeringsdekning skal vurderes innenfor. Beliggenhet
og kollektivtilgjengelighet skal vektlegges for alle planformal nar parkeringsdekningen vurderes.

Antall bilplasser

Formal Alna t:sl:af)(':?:l)- Enhet Merknad
Min. | Maks. |P :
Inkluderer 10 % gjeste-

. parkering. @vre del av nor-
Bolig (blokkbebyggelse) 0,8 15 2,2 Per boenhet men skal brukes i omrader

med lav kollektivdekning.

. o )
Bollg (konsentrert 12 18 25 Per boenhet Inkludgrer 10 % gjeste
smahusbebyggelse parkering

Per ekstra boenheter
under 50 m? skal det
Bolig (frittliggende 20 etableres én bilopp-
smahusbebyggelse) ' stillingsplass.
Inkluderer 10 % gjeste-
parkering

For dagligvare kan det
Forretning 1 1,5 Per 100 m? BRA unntaksvis vurderes noe
hgyere dekning.

Kontor 0,7 2,5 Per 100 m?2 BRA

Bil per arsverk, Det ma legges til rette

=Lelg o e sykkel per elev for henting/bringing.

Det ma legges til rette

Barnehage 0,7 0,8 Per arsverk ‘ot e g s,
o . En del av plassene ma
Institusjoner 0,2 1 1 Per arsverk
reserveres besgkende.
Treningssenter 0,2 15 Per 100 m? BRA
Bevertning 0,1 1 Per 100 m? BRA
Bussholdeplass 4 P holc{eplass,
per retning
Ved bilverksted regnes
Industri/verksted 0,2 1 1 Per 100 m? ikke oppstilling av biler til

service med.

Lager 0,2 1 0,2 Per 100 m?
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Andre formal:
For andre formal skal parkeringsdekning vurderes
saerskilt.

Avrunding:

Antall parkeringsplasser skal rundes opp til neermeste
hele plass.

Der parkeringsdekning skal beregnes ut fra antall
arsverk eller elever, ma det gjgres en vurdering av hvor
mange arsverk/elever som forventes ved full/normal
drift.

Bolig:

Minimum 10 % av totalt antall parkeringsplasser skal
veere gjesteparkering. For blokkbebyggelse skal alle
parkeringsplasser for biler veere tilrettelagt for elbilla-
ding. Gjesteparkering kan unntas fra dette.

Det skal etableres sykkelparkeringsplasser bade i
sykkelboder og utendgrs. En andel av utendars sykkel-
parkeringsplasser skal vaere under tak. Andelen angis
ved regulering. Bade innendgrs og utendgrs sykkel-
parkeringsplasser skal veere lett tilgjengelig fra alle
oppgangene.

Det skal veere tilrettelagt for & lade elsykler i eller i
tilknytning til sykkelboder.

Sykkel:

Sykkelparkeringsplasser skal ha hgy kvalitet, plasseres
neer hovedinngang og ha god og trafikksikker adkomst
fra gang- og sykkelvei. Som hovedregel skal sykkel-
parkering plasseres naermere hovedinngang enn
parkeringsplasser for bil.

Minst 5 % av sykkelparkeringsplassene skal vaere
tilpasset lastesykler.

Nar nye fortau, offentlige torg og liknende skal etable-
res, skal det vurderes a etablere offentlige sykkel-
parkeringsplasser og oppstillingsplasser for mikromo-
bilitetslgsninger, for eksempel stativer for sparkesykler.

Brukbarhet:

Alle parkeringsplasser skal kunne benyttes uavhengig
av hverandre. Parkeringsplasser pa terreng eller uten-
dgrs skal veere minst 18 m?2. Parkeringsplasser i lukket
anlegg skal vaere minst 15 m2,

Minimum 5 % av parkeringsplassene skal veere tilrette-
lagt for forflytningshemmede.

@vrige bestemmelser

Parkeringsplasser skal i all hovedsak veere under
bakken, bortsett fra i omrader med frittliggende sma-
husbebyggelse. Gateparkering kan vurderes. Bebyggelse
skal ikke planlegges slik at parkeringsetasjer danner

en fasade mot offentlige rom eller felles uteoppholds-
arealer.

Det skal tilstrebes a etablere felleslgsninger for flere
eiendommer. Ved etablering av fellesanlegg for flere
eiendommer og formal med sambruk kan kommunen
vurdere om kravet til totalt antall plasser kan reduseres.

Hente- og bringeplasser ved skoler, barnehager og
liknende skal plasseres og utformes med seerskilt vekt
pa trafikksikkerhet for gdende og syklende.

10. Stoy

10.1 Stoyfolsomme bruksformal

Steyfalsomme bruksformal er boliger, helsebygg,
fritidsboliger, skoler og barnehager. Alle nye boenheter
og andre stoyfglsomme bruksformal skal tilfredsstille
grenseverdiene i T-1442/2021 Retningslinje for be-
handling av stay i arealplanleggingen, tabell 2.
Kvalitetskriteriet om en stille side skal ogsa tilfredsstil-
les. Stille side defineres som en side av bebyggelsen
der stgynivaet ikke overskrider grenseverdiene i tabell
2 uten at det er gjort tiltak pa eller ved fasaden. |
utbyggingsomrader som ligger i omrader som er
bergrt av flere steykilder, skal steygrensen reduseres
med 3 dB.

For hver boenhet skal minst ett soverom og minst
halvparten av rom for stgyfalsom bruk plasseres mot
stille side. Hvis det etter plangrep likevel ikke er mulig
a oppna stille side for alle boenheter, for eksempel for
hjgrneleiligheter, kan kommunen tillate dempet fasade
som erstatning for stille side. En slik tillatelse gis kun
unntaksvis og for maksimalt 15 % av boenhetene.

Dempet fasade defineres som en stgyeksponert fasade
som far et stgyniva utenfor vindu og/eller balkongdgr
som ikke overskrider grenseverdiene i tabell 2 etter
skjerming pa eller ved fasaden.

Bruk av dempet fasade tillates kun i prosjekter der det
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stilles seerlige krav til kvaliteter. Dette kan blant
annet vaere knyttet til omradekvaliteter, hvordan et
omrade er utformet, eller bebyggelsens plassering
og arkitektur. Kommunen skal gjgre en helhetlig
vurdering av kvalitetene ved prosjektet. Eventuelle
avvik fra kvalitetskriteriene og grenseverdiene skal

begrunnes i planbeskrivelsen og/eller i stgyutredningen.

| tilfeller der det aksepteres at boenheter etableres
med dempet fasade som erstatning for stille side,
stilles det krav om at stgydempende tiltak utformes
slik at de gir hgy opplevd kvalitet. Det tillates ikke &
etablere ettroms boenheter med kun dempet fasade.

Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager
og pleieinstitusjoner skal ikke ha et stgynivd som over-

skrider grenseverdier i gul sone i T-1442/2021, tabell 2.

10.2 Bebyggelse i rad og gul stoysone
Innenfor gul og rgd stgysone kan det i utgangspunktet
ikke oppfares bygg for stgyfalsomt formal. Innenfor
utviklingsomradene Lgrenskog sentrum,

Fjellhamar, Visperud, Lgrenskog stasjonsomrade og
Ahus/Nordbyhagen vist pa Temakart Utviklingsomra-
der, kan ny bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal
oppferes og utvides dersom det oppfyller de generelle
kravene i 10.1.

10.3 Samlet vurdering av stoyforhold

Dersom planomradet ligger i gul eller rgd stgysone og
i tillegg er utsatt for stay fra flere kilder, skal samlet
stgybelastning vurderes, se kapittel 2.5 T1442/2021.
Hvis stgysituasjonen er kompleks, vil det gi skjerpede
krav om plassering av stgyfglsomt bruksformal.

10.4 Ny stoyende virksomhet

Etablering av ny stgyende virksomhet skal ikke belaste
stgyfalsomme formal med st@y over grenseverdiene i
T-1442/2021, tabell2.

10.5 Bygge- og anleggsfase

Bygge- og anleggsstay som varer i mer enn seks
maneder, skal ikke overskride stgygrensen i
T-1442/2021, tabell 4. Hvis stgyen varer kortere
enn seks maneder, kan det aksepteres opp til 5 dB

hayere stgyniva enn det som er angitt i tabell 4.
Tiltakshaver méa vurdere om det kan forekomme
stgyende aktiviteter som gar ut over de anbefalte
grenseverdiene i T-1442/2012. | s fall skal tiltakshaver
ha en plan for avbgtende tiltak og rutiner for a varsle
naboer. Generelt skal det ikke forekomme stgyende
aktiviteter som sprenging, boring, pigging, peling,
spunting og liknende eller vedvarende lav eller
hgyfrekvent lyd mellom klokka 19.00 og 07.00.

11. Lokal luftkvalitet

11.1 Ny bebyggelse og luftkvalitet

Luftfglsom arealbruk er boliger, helsebygg, fritids-
boliger, skoler og barnehager. Ny luftfglsom arealbruk
eller utvidelse av eksisterende arealbruk skal ikke
plasseres innenfor gul eller rgd sone for luftkvalitet.
Gul og r@d sone er angitt i T-1520, tabell 1.

Innenfor utviklingsomradene Lgrenskog sentrum,
Fjellhamar, Visperud, Lerenskog stasjonsomrade og
Ahus/ Nordbyhagen vist pa Temakart Utviklingsomra-
der, kan ny bebyggelse med luftfglsomt bruksformal li-
kevel oppfares hvis arealet er egnet til formalet. | disse
omradene skal et godt inneklima vektlegges.

12. Kulturminner

12.1 Kulturminner med avklart verneverdi
Kulturminner og kulturmiljger er listefart i Kultur-
minneplan — kommunedelplan for kulturminner,
kulturmiljeer og kulturlandskap 2022-2030.

For kulturminner med bevaringskategori A eller B i
kulturminneplanen, eller med senere avklart verneverdi

A eller B, gjelder fplgende:

+ Bygningene skal sgkes bevart.

+ Opprinnelige/eldre elementer som fasader,
farge, vinduer og dgrer, takflater og byggets
hovedkonstruksjon skal sgkes bevart. Det er tillatt
a tilbakefgre bygget til den utformingen det hadde
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fra byggedret. Ved tiltak skal det tas hensyn til
verneverdier pa eller ved bygningene.

+ Utomhusanlegg som har betydning for
kulturminnet, skal sgkes bevart.

Det er ikke tillatt med tilbygg pa bygningene, med ett
unntak: | byggeomrader for boliger tillates tilbygg.
Tilbygg og nybygg skal tilpasses eksisterende relevant
kulturmiljg og det arkitektoniske hoveduttrykket miljget
har. Dette gjelder gesimshgyde, manehgyde, takform og
materialbruk.

For kulturminner med bevaringskategori C i kultur-
minneplanen, eller med senere verneverdi C, gjelder
fglgende:
+ Bygningene skal sgkes bevart.
+ Ved tiltak skal det tas hensyn til verneverdier pa
eller ved bygningene. Bygningenes hovedvolum skal
veere lesbart og viderefgres.

12.2 Kulturminner uten avklart verneverdi
Kommunen kan stille krav om kulturminnefaglig
vurdering for & avklare bevaringskategori A, B eller C
fgr saken behandles videre. Dette gjelder ved sgknad
om riving og/eller ombygging eller ved regulerings-
arbeid som omfatter bygninger som er bygget til og
med 1960 eller er SEFRAK-registrert med ikke avklart
verneverdi.

12.3 Kulturminner i reguleringsplan

| reguleringsplaner skal det tas stilling til hvordan
bergrte kulturminner skal hensyntas. Riving eller
fierning av kulturminner med bevaringskategori B
eller C kan vurderes i reguleringsplaner dersom
konsekvensene for miljg og samfunn er vesentlig
mer positive enn ved bevaring.

| uregulerte omrader og omrader med reguleringsplan
som ble vedtatt fgr 2006, gjelder pkt. 12.1 og 12.2. Pkt.
12.1 0g 12.2 gjelder ogsé som retningslinjer for nye
reguleringsplaner.

Retningslinjer for saker som bergrer kulturminner
Kulturminner mé ses i sammenheng med sine omgivel-
ser. Nye bygninger og anlegg i naerheten av kulturminner
bar vaere tilpasset kulturminnene.

Kommunen kan kreve at bygningen dokumenteres

med oppmadaling eller skisser eller ved bruk av foto. Det
kan stilles krav om en vurdering av hvordan nye tiltak
pavirker verneverdien til kulturminner eller kulturmiljeer.

13. Naturmangfold og blagrgnne
strukturer

13.1 Blagrenne strukturer

Blagrenne strukturer er grentomrader og vassdrag
som skal tas vare pa for a sikre naturmangfold og
overvannshandtering. | de bladgrgnne strukturene
skal det ogsa legges til rette for lek, friluftsliv, idrett,
rekreasjon og ferdsel.

Sammenhengende grgntdrag, grenne lunger, natur-
mangfold og gkologiske funksjonsomrader skal tas
vare pa og styrkes nar det er mulig. Sammenhengende
ferdselskorridorer skal sikres uavhengig av plan- og
eiendomsgrenser for & binde boomrader sammen med
marka, sosiale mgteplasser og andre malpunkt.

Retningslinjer for saker som bergrer blagrgnne
strukturer

Det kan tillates opparbeidede stier, turveier, mindre
arealer til urbant landbruk og andre tiltak som fremmer
formalet med den blégrenne strukturen, og som tar vare
pad viktige natur- og landskapskvaliteter. Idrettsanlegg
kan ogsa tillates der dette allerede eksisterer og er
forenlig med hensynene til naturmangfold, gkologiske
funksjoner og ferdsel.

Ndr nye planer og tiltak behandles, skal kommunen
vurdere behovet for bladgrenne strukturer, inkludert
hvilke hensyn og funksjoner disse skal ivareta. Slike
avklaringer bar gjeres tidlig i planleggingen.

Kommunens arealstrategi og Temakart Grennstruktur
legges til grunn for vurderinger som er knyttet til den
blégrenne strukturen. Kvalitet i den blagrenne strukturen
vurderes i lys av formélet med nye tiltak og planer og i
lys av tilharende bestemmelser og retningslinjer.
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Retningslinjer for bruk av blagrenn faktor til styrking
av overvannshandtering og naturmangfoldet

Ved regulering av tett bebyggelse i utviklingsomrddene
kan kommunen stille krav om & bruke bldgrenn faktor
eller tilsvarende ordning. Bldgrann faktor er et
standardisert verktay («NS 3845:2020 Blégronn

faktor — Beregningsmetode og vektingsfaktorer»)

for kvantifisering av vegetasjon og vannelementer.

Retningslinjer for friomrader i boligbebyggelse
Boliger ber ha falgende dekningsgrad av parker:
offentlig park péd minimum 1 dekar innenfor 250 meter
gangavstand og offentlig park pd minimum 5 dekar
innenfor 500 meter gangavstand
For smdhusomradene tilfredsstilles dekningsgraden
gjennom at ett av disse punktene er oppfylt
a) kvartalslekeplasser, ballokker og andre
opparbeidede friomrdder som etter kommunens
skjonn er egnet til & oppfylle kravet
b) naerhet til Marka og andre friluftsomrdder som
er egnet som rekreasjonsmessig oppholdssted

Nye parker bgr lokaliseres pd steder med gode solfor-
hold og god utsikt og pé steder med eksisterende
natur- og landskapskvaliteter eller med gode vilkér

for vegetasjonsutvikling. Lokalisering, avgrensing og
utform- ing av parken bar legge til rette for allsidig
bruk og for ulike alders- og brukergrupper. Parken bgr
utgjoere et sammenhengende areal, ha en utstrekning
og form som ivaretar allmenn tilgjengelighet, og ha et
dpent uttrykk. Parken ber ha en tydelig avgrensing mot
private arealer og bar i starst mulig grad grense til eller
ha god romlig tilknytning til offentlig gate eller gang- og
sykkelvei.

Ved skoler bar det anlegges egnede aktivitetsflater som
er dpne for allmennheten utenom skoletid.

Ved storre utbygginger ber det ogsé planlegges egnede
aktivitetsflater av tilsvarende stgrrelse og kvalitet.

Ved planlegging av mer enn fire boenheter i form av
frittliggende eller konsentrert sméhusbebyggelse skal
det settes av plass til neerlekeplass pd minimum 100 m?
for hver 25. bolig.

13.2 Naturmangfold

Sammenhengende grgntdrag, grgnne lunger og gkolo-
giske funksjonsomrader skal styrkes og ivaretas. Store
treer med treets rotsone og andre viktige natur-

elementer skal bevares.

Radlistede arter og naturtyper, prioriterte arter,
utvalgte naturtyper og registrerte naturtyper

(etter DN-handbok 13 kategoriene A, B og C og etter
NiN-metodikken) i Miljgdirektoratets Naturbase eller
Larenskog kommunes kartdatabase skal ivaretas.

13.3 Beplantning og biologisk mangfold
Ved beplantning av grgnnstruktur skal det i stgrst
mulig grad legges til rette for pollinerende insekter,
med innslag av gode bie- og humleplanter.

Ved beplantning skal det tas hensyn til det biologiske
mangfoldet pa stedet. Fremmede, skadelige arter skal
bekjempes, se fremmedartlista.

Ved nyetablering av grentanlegg og vei skal det
vurderes & etablere eng med regionale frgblandinger.
Blomsterfrgblandinger av utenlandske arter skal
ikke brukes.

13.4 Raviner

Raviner og ravinelandskap er verdifulle for truede
naturtyper. Raviner og ravinelandskap skal ivaretas

i sin naturlige form av hensyn til klimatilpasning, vann-
kvalitet, naturmangfold og opplevelser.

Retningslinje for tiltak som bergrer raviner

For det gjeres vesentlige terrengendringer eller oppfares
bygninger og anlegg som bergrer raviner, bar natur-
mangfoldet i ravinen og betydningen for vannmiljget
kartlegges. De estetiske og kulturhistoriske verdiene

ber ogsd vurderes, og ravinens opplevelsesverdi bar
vurderes i sammenheng med sitt naermiljg. Tiltak og
endringer som reduserer verdiene, bor i storst mulig
grad unnggs.

Ved mindre tiltak som utgraving, oppfylling, steinsetting,
etablering av vei, gang- og sykkelvei og hogst bar det
stilles krav til dokumentasjon pé at miljeverdiene og
ettervirkningene for naermiljget er kjent og ivaretatt.

13.5 Vassdragsomrader og apning av
vassdrag

Vassdragene i Lgrenskog skal forvaltes i trdd med
Kommunedelplan for differensiert forvaltning av
vassdragene i Larenskog.
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14. Masseforvaltning

14.1 Massebalanse

| alle utbyggingsprosjekter skal det sgkes & oppna
massebalanse ved a gjenbruke rene overskuddsmasser
lokalt eller i neerliggende prosjekter.

14.2 Plan for jordflytting

Ved omdisponering av jordbruksarealer (dyrket eller
dyrkbar mark) skal det foreligge en jordflyttingsplan
som kommunens landbruksmyndighet har godkjent.
Planen skal vise hvordan matjordlaget skal flyttes
slik at det fortsatt kan benyttes til matproduksjon,
fortrinnsvis innenfor kommunen. Planen skal ogsa
inneholde et jordsmonnsregnskap.

15. Omradestabilitet og fare for
kvikkleireskred

Ved utarbeiding av reguleringsplan for arealer under
marin grense skal omradestabilitet og risikoen for
kvikkleireskred utredes. | utredningen skal ogsa lgsne-
omrader for skred og eventuelle utlgpsomrader utenfor
planomradet vurderes. Utredningen ma vise at det vil
veere tilfredsstillende sikkerhet bade i anleggsfasen
og permanent. For alle tiltak under marin grense der
kvikkleireskredfaren (omradestabiliteten) ikke er
avklart i reguleringsplan, skal det hentes inn tillatelse
fra kommunen. Kommunen skal pase at tilstrekkelig
sikkerhet er ivaretatt for bygge- og anleggstiltak.

16. Handel og forretning

Detaljhandel kan tillates innenfor utviklingsomradene
der dette er i trdd med arealformalet. Detaljhandel

er ogsa tillatt der det er i trad med tidligere vedtatt,
gjeldende reguleringsplan. Detaljhandel tillates ogsa
innenfor omradet som er satt av til sentrumsformal pa
Rasta senter.

| gvrige omrader som er avsatt til forretning, tillates kun
handel med plasskrevende varer. Plasskrevende varer
defineres som biler, bater, landbruksmaskiner, trelast
og andre stgrre byggevarer, i tillegg til hagesentre.

17. Anleggsperioden

17.1 Trinnvis utbygging

Hvert trinn som tas i bruk ved trinnvis utbygging, skal
fungere som selvstendige prosjekter. Byggetrinnet
skal oppfylle de kvalitetskravene som framkommer av
gjeldende plangrunnlag og byggteknisk forskrift. Dette
er blant annet krav til adkomst, parkering og stayniva.
@vrig utbygging skal foregad uavhengig av ferdigstilte
byggetrinn.

17.2 Anleggsperioden

Bebygd eiendom eller eiendom til bebyggelse og oppfe-
ring av bygning skal veere sikret adkomst til en vei som
er apen for alminnelig ferdsel. Anleggsvei tilfredsstiller
ikke dette kravet. Midlertidige omkjgringsveier skal ha
en standard og trase som er godkjent av kommunen, fgr
igangsettelsestillatelse kan gis.

NN
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BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

18. Byggeomrader for bolig
(pbl § 11-10)

18.1 Frittliggende smahusbebyggelse

For reguleringsplaner under pkt. 30 planliste oppheves
bestemmelsene om starste tillatte utnytting og
erstattes av bestemmelsene som fglger og er fastlagt
i medhold av plan- og bygningsloven § 11-9 pkt. 5.

Bestemmelsene under gjelder ogsa for regulerte
boligomrader som det ikke er knyttet slike bestemmel-
ser til, for bebyggelse pa enkeltstdende tomter utenfor
regulert omrade og for tiltak som omfattes av pkt. 2.2.

18.1.1 Definisjoner

Frittliggende smahusbebyggelse:

Med frittliggende smahusbebyggelse menes eneboliger,
eneboliger med én sekundeerleilighet og tomannsbo-
liger som ikke er fysisk ssammenbundet med en annen
bygning, for eksempel garasje over eller under bakken,
felles grunnmur, mellomliggende trappekonstruksjoner,
murer, tak eller andre bygningsdeler.

Sekundzerleilighet:

Sekundeerleilighet er en selvstendig boenhet i samme
bygning som hovedboenheten, med kjgkken, oppholds-/
soverom og saniteerrom. Sekundeerleiligheten er klart
mindre enn hovedboenheten, med bruksareal pa
mellom 30 m? og 50 mZ2.

Boenhet:

En selvstendig boenhet inneholder alle ngdvendige
hovedfunksjoner som oppholdsrom, kjgkken, bad og
toalett og har egen inngang, herunder inngang via
felles trapperom og/eller felles inngangsparti med
hovedboenhet. En selvstendig boenhet kan ha intern
forbindelse til gvrige boenheter. Definisjonen gjelder
bade for nybygg og eksisterende bygg.

Hybel:
En hybel er en del av en bolig hvor man ma dele
kjgkken og/eller bad og toalett med andre beboere.

18.1.2 Utforming

Ved alle tiltak innenfor frittliggende smahusbebyggelse
gjelder reglene for estetikk i pkt. 7. | tillegg skal

det legges seerskilt vekt pa a bevare og forsterke

de kvalitetene og den karakteren omradene og enkelt-
eiendommene har.

18.1.3 Bebyggelse og fradeling
Hver eiendom kan bebygges med maksimalt én bolig-
bygning i form av frittliggende smahusbebyggelse.

Retningslinje for fradeling

Fradeling av tomter som er mindre enn 600 m? bar
ikke tillates. | delespknaden skal det dokumenteres at
tomten kan bebygges i samsvar med bestemmelsene
under pkt. 18-1.

18.1.4 Bebyggelsesstruktur
a) Ny bebyggelse skal tilpasses etablerte volumer,
fotavtrykk, hgyder og takform.
b) Ny bebyggelse skal innordnes etter fasadelinjer,
byggegrenser mot vei og byggverks plassering pa
tomten.
c) Tilbygg til eksisterende bebyggelse skal tilpasse
seg eller underordne seg eksisterende bygg i volum
og utforming. Det opprinnelige bygningsvolumet
skal i starst mulig grad opprettholdes.

18.1.5 Terrengtilpasning
a) Bebyggelse og veier skal plasseres i landskapet
slik at de underordner seg landskapsrommet.
c) Terrenget pa tomten skal veere fgrende for valg av
hustype. Huset skal tilpasses tomten, ikke omvendt.
c) Skjeeringer og fyllinger skal opparbeides pa en
naturlig mate mot eksisterende terreng ved hjelp av
slake skraninger eller liknende tiltak. A sprenge bort
terreng som gir synlige skjeeringer og stgttemur,
skal unngas.

18.1.6 Fortetting og utnyttelse
a) For bebyggelse med gesimshgyde inntil 4,0 meter
og mgnehgyde inntil 7,0 meter er maks tillatt %-BYA
30 %.
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b) For bebyggelse med gesimshgyde inntil 7,0 meter
og m@nehgyde inntil 9,0 meter er maks tillatt %-BYA
20 %.

c) For bygninger med pulttak tillates hgyeste
gesims 9,0 meter og laveste gesims 7,0 meter.

d) For bygninger med flatt tak tillates det
gesimshgyde pa 7,0 meter. | tillegg tillates takopp-
bygg med maksimal gesimshgyde pa 2,7 meter.
Takoppbygget kan maksimalt utgjere 30 % av den
underliggende takflaten. Det skal veere godt tilbake-
trukket fra gesims og minst 1 meter.

e) Takopplett, takark og liknende tillates med en
samlet bredde pa inntil 30 % av den underliggende
fasaden. Bygningsdelen skal vaere godt tilbake-
trukket fra gesims og mgne.

18.1.7 Mikrohus

Mikrohus er en selvstendig frittliggende boenhet til
boligformal der verken BRA eller BYA overstiger 30 m?
med alle hovedfunksjoner. Mikrohus kan maksimalt
veaere 4 meter hgye. De kan veere flyttbare eller
oppferes fast pa eiendommen.

Mikrohus kan ikke plasseres naermere enn 4 meter fra
andre boliger pa samme eiendom eller fra nabogrense.
Mikrohus kan plasseres inntil 2 meter fra garasje og
uthus pa samme eiendom.

18.1.8 Uteoppholdsareal
Uteoppholdsareal skal veaere i henhold til pkt. 8.

18.1.9 Parkering
Parkering skal vaere i henhold til pkt. 9.

18.2 Konsentrert smahusbebyggelse

18.2.1 Definisjon

Konsentrert smahusbebyggelse er rekkehus eller
kjedehus. Et kjedehus er en bygning der to eller

flere selvstendige boenheter er bygd sammen med
mellombygg, som regel garasje eller carport, utebod
eller liknende. Et rekkehus er en bygning med tre eller
flere selvstendige boenheter bygd i en sammenheng-
ende rekke med vertikalt skille — en felles skillevegg —
mellom de enkelte boenhetene. Hver boenhet har egen
inngang.

18.2.2 Tiltak pa eksisterende konsentrert smahus-
bebyggelse

Ved tilbygg, pabygg eller annen endring av konsentrert
smahusbebyggelse kan kommunen kreve at det
utarbeides en felles utbyggingsplan for alle boenhetene.

19. Tjenesteyting

Innenfor arealformalet tjenesteyting kan ogsa
idrettsanlegg tillates.

20. Naering

Nzering omfatter kontor, industri og lager. Annen
neeringsvirksomhet som ikke inngar i andre arealformal,

kan tillates.

Innenfor felt N1 tillates kun bevertning.

21. GS1 Sngdeponi

Innenfor felt GS1 kan det etableres anlegg for
sngdeponering.




¢ 20 - Larenskog kommune - Forslag til kommuneplanens arealdel 2022 - 2034

BESTEMMELSER OG
RETNINGSLINJER TIL
HENSYNSSONER

22. Sikringssone flom (H320)
Bygninger og anlegg innenfor hensynssone flom-
fare skal utformes slik at sikkerheten mot flom er
tilstrekkelig.

Ny utbygging skal ikke bidra til gkt avrenning og
skader i tilgrensende omrader.

23. Sikringssone hgyspentanlegg
(H370)

Ny bebyggelse og anlegg skal ikke oppfgres innenfor
hensynssone for hgyspennings luftlinjer (H370).
Terrenget i hgyspenningssonen kan ikke endres uten
at dette er skriftlig godkjent av netteier.

Ved forslag om & plassere ny bebyggelse og anlegg
beregnet for personopphold naer hgyspenningsanlegg
som kan medfgre magnetfeltnivaer over 0,4 mikrotesla,
er det krav om utredninger. Dette skal gi grunnlag for

a vurdere bebyggelsens og anleggets plassering, og
forebyggende tiltak for & redusere magnetfeltet.

24. Bandleggingssone for kultur-
minner (H730)

Lgrenskog middelalderkirke og gravplass er automatisk
fredet. Tiltak som kan virke inn pa den fredede kirken
og gravplassen, er ikke tillatt med mindre det foreligger
dispensasjon fra kulturminneloven.

Alle tiltak innenfor kirkestedet skal vurderes av kultur-
miljgforvaltningen opp mot bestemmelsene i kultur-
minneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens
omgivelser skal det tas hensyn til kirkens plassering
og virkning i landskapet.

25. Sikringssone T-bane (H190_1)

Inntil det foreligger en endelig trase for T-bane

til Lgrenskog sentrum, skal det innenfor hensynssone
H 190_1 tas hensyn til framtidig T-banetrase ved
planlegging og gjennomfgring av tiltak. Kommunen
kan etter en konkret vurdering forby tiltak som kan
vanskeliggjere framfgring av T-bane.

26. Sikringssone tunneler (H190_2)

Innenfor sone H190_2 tillates ikke fglgende tiltak uten
at det foreligger tillatelse fra bergrt eier av anlegg
under bakken eller bergrt myndighet:

* sprengningsarbeider

+ boring for energibrgnner, andre brgnner, jordvarme e.l.

+ andre arbeider, installasjoner eller tiltak i eller pa
grunnen som kan medfgre rystelser eller pa annen
mate skade tunnel eller tunnelinnredning

27. Retningslinjer for hensynssone
kulturmiljeer (H570)

Hensynet til bevaringsverdige kulturminner og
kulturmiljo skal vektlegges saerskilt ved planlegging
av gjennomfering av tiltak.

28. Retningslinjer for Marka

Det vises til Temakart Planlagte l@yper i Marka.
 Loypa Igletjern—Bjerndalen kan oppgraderes og
lyssettes uten krav om reguleringsplan. En forutset
ning er at det ikke gjores vesentlige terrenginngrep.

* Rundleypa Pdlerud kan oppgraderes og lyssettes
uten krav om reguleringsplan. Traseen kan justeres
ved byggesaksbehandlingen.

* Loypa Bjerndalen—Mariholtveien kan lyssettes uten

krav om reguleringsplan.

Loypa Losby—Skullerud—Knuttjern kan opparbeides

uten krav om reguleringsplan. Traseen kan justeres

ved byggesaksbehandlingen.

- Loypa Skihytta—Amotdammen kan lyssettes uten

krav om reguleringsplan.

Ridestitraseer kan opparbeides som ridesti uten
krav om reguleringsplan. Traseene kan justeres
ved byggesaksbehandlingen.

Traseer skal ha god tilpasning til landskapet og ta
hensyn til viktige natur- og verneverdier. Ved planleg-
ging og rehabilitering av traséer, herunder vurdering av
plassering i terrenget, bredde og dekke, skal hensynet
til det uorganiserte friluftslivet, vern av naturverdier,
landskapskvaliteter og kulturminner veie tyngst.

Unntaket fra krav om reguleringsplan gjelder for tiltak
som ikke ville utlgst krav om reguleringsplan utenfor
Marka.
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RETNINGSLINJER FOR UTVIKLINGSOMRADENE

29. Generelle retningslinjer for
utviklingsomradene

Hoy grad av kollektivbetjening samt gange og sykkel
som transportform lokalt er et premiss for utvikling og
fortetting i omrddene.

Utnyttelse og tetthet bgr derfor veere hgyest naert
kollektivknutepunkt. Ellers skal utbygging tilpasses
landskap og ta hensyn til overganger til omkring-
liggende omrader.

Ved helhetlig planlegging og utvikling md belastning
pd infrastruktur utredes saerskilt. Det ber ogsd utredes
hvilke behov omrddene skal dekke for é bygge opp
under gode lokalsentre og nabolag med variert tilbud
av tjenester og kortreiste arbeidsplasser.

Det ber settes av tilstrekkelige arealer til handel,
tjenesteyting og bevertning som er tilpasset funksjonen
til omrddet og tilliggende byrom.

Det bar sikres areal til parker, mateplasser, torg og
andre sosiale arenaer, for eksempel idrett. Det bar ogsd

vurderes om arealer kan brukes til flere formél samtidig.

Det bgr vurderes hvorvidt boligneere gjenvinningspunkt
for avfall kan planlegges inn ved omrdadereguleringer,
her under bytte- og delingslegsninger.

Gronnstruktur og vassdrag ber ivaretas, styrkes og
gjares tilgjengelige for 6 sikre at alle som bor i eller
bruker utviklingsomrddene, har tilgang pé gode grent-
omrdder. Viktige natur- og miljgelementer bar ivaretas.

Bygningsmiljger bar vise historisk kontinuitet som bidrar
til stedets identitet. Ny bebyggelse bar utformes med
hey kvalitet, og med estetisk uttrykk og form som harer
til stedet og bygger opp under dets funksjon og identitet.

Bebyggelsen bar planlegges med utgangspunkt i &
skape gode byrom. Det mé tas hensyn til eksisterende
bebyggelse nér det gjelder struktur og sol- og skygge-
forhold.

Der det utvikles boliger i utviklingsomrddene, ber det
vaere mangfold i leilighetstyper og -starrelser.

For bygninger som vender mot offentlige rom som
hovedgater, parker og torg, gjelder falgende:

« Forsteetasjer ber veere dpne og haye. Det skal for-
trinnsvis etableres service- eller neeringslokaler. For
gvrige omrdder kan fasader dpnes med vinduer inn til
fellesarealer, inngangspartier og liknende.

+ Det bor unngds @ etablere boliger i forsteetasjer.
Dersom boliger vurderes i en forsteetasje, md det tas
hensyn til innsyn, for eksempel ved at etasjen er

hevet eller giennom en forhage med innsynskjerming.

* Fasader bor ha en seerlig hoy estetisk kvalitet. For
store volumer bar det spkes & oppnd variasjon i ut-
trykk med tanke pd hoyde, materiale og bygnings
kropp.

+ Det bgr ved videre fortetning forsekes og i starre
grad utvikle lokale parker som har mangfoldig
innhold for flere livsfaser.

29.1 Lorenskog sentrum
Larenskog sentrum skal utvikles videre bymessig med
hay utnyttelse, hay kvalitet og blandede formal.

Solheim bgr utvikles pé en mdte som gjenspeiler
Solheims status som kommunesenter. Offentlige
bygninger, kulturtilbud og liknende legges primaert
til Solheim.

For omrddet rundt Skdrer syd ber det vurderes lokaler
for et offentlig naermiljatilbud, som kultur og offentlige
mateplasser.

Sentrum bgr ha et detaljhandelstilbud som styrker
sentrumsfunksjonen, fortrinnsvis lokalisert i tilknytning
til Lgrenskog bussterminal, Skdrer Syd og langs Skdrer-
sletta. Dette er et omrdde der det bar legges til rette for
at mange reiser kollektivt, sykler og gadr.

Omrddet rundt Larenskog bussterminal er det viktigste
knutepunktet i Larenskog. Et framtidig T-banestopp vil
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styrke denne rollen videre. Ved utvikling rundt buss-
terminalen mé T-banestasjon, mobilitet, bymessig
utforming og bokvalitet ses i sammenheng.

Skdrersletta skal utvikles som en bygate og et
attraktivt byrom med et variert tilbud av tjenester og
spesielt god framkommelighet for syklende og gdende.

Omrdadet rundt Skérer gdrd blir den viktigste offentlige
parken for Skdrer, mens Rddhusparken er den viktigste
offentlige parken for Solheim. Park- og gr@nnstrukturen
i sentrum bar kobles sammen slik at det blir mulig &
ferdes bilfritt og grent gjennom hele sentrumsomrédet.

Det bar sgkes variasjon i boligtilbudet, spesielt i omréder
som ikke ligger i direkte tilknytning til Skérersletta.

Ved videre utvikling i sentrum vil kommunen vurdere
omrddereguleringer for de gjenveerende transforma-
sjonsomrédene. Hensikten med omrddereguleringene
er @ ivareta en helhetlig stedsutvikling og hensynet til
framtidig T-bane. | den videre utviklingen av Lgrenskog
sentrum er Veiledende plan for offentlig rom (VPOR)
for Lerenskog sentralomréde som ble vedtatt i 2017,
ferende.

29.2 Lorenskog stasjonsomrade

Lerenskog stasjonsomrdde skal videreutvikles som
stasjonsby og kollektivknutepunkt med lokalsenter-
funksjoner, bolig og neering.

Det bar legges spesielt stor vekt pd attraktive
forbindelser og god tilgang til jernbanestasjonen
som er omradets kollektivknutepunkt.

Skdrerveien/@degérdsveien skal vaere hovedgata i
omrddet.

Det bgr legges til rette for et lokalt handel- og service-
tilbud tilpasset daglig handel for lokalbefolkningen. Men
omrddet bar ikke utvikles til et alternativt handels- tyng-
depunkt som undergraver Lgrenskog sentrums status
som kommunesenter.

Grenne hovedakser som gdr giennom omrddet langs
vassdragene i byggesonen og forbinder markaomrddene

nord og ser i kommunen, bgr ivaretas og styrkes.

Ellingsrudelva er en viktig kvalitet i omrddet. Elvebred-

den bar ivaretas og styrkes som en sammenhengende
grennkorridor for naturmangfold og overvannshdand-
tering, men kan stedvis gjeres allment tilgjengelig og
opparbeides parkmessig. Turdrag som binder sammen
Haneborgdsen og Gjellerdsen og disse med @stmarka
langs Ellingsrudelva og med Larenskogstien, bar sikres.
Nord for jernbanen bar en forbindelse falge Djupdals-
bekken.

Ved videre utvikling bar infrastrukturbehov og framtidig
arealbruk avklares i en omréderegulering. Behov for
offentlige formal i omrddet, etablering av en
«banegate» som et nytt byrom langs jernbanen,
blagrenne aktivitetssoner langs vassdragene og
ombygging av veier til attraktive bygater bar vurderes.
Visjonsrapporten Larenskog stasjonsomréde — fra
stasjon til sted fra 2019 er retningsgivende for
planarbeid innenfor omrédet.

29.3 Visperud
Visperud skal utvikles til et neeringsomrdéde med
arbeidsplassintensiv naering.

Det bor veere attraktivt g reise kollektivt til Visperud, og
utviklingen bar skje med framtidig T-banestasjon som
utgangspunkt for mobilitet.

Det bgr utarbeides omrddereguleringsplan for Visperud
med sikte pd en helhetlig utvikling. Planarbeidet bar
utfares parallelt med den formelle planprosessen for
T-bane til Lerenskog. Planarbeidet mad lgse blant annet
trafikale utfordringer og overvannsproblematikk.
Kommunens totale arealbehov for store naeringsvirk-
sombheter bar vaere med i vurderingen om framtidig
utvikling. Utredninger av mulighetene for @ introdusere
boliger, idrettsanlegg og annen sosial infrastruktur kan
inngd i en helhetlig planlegging. Rapporten Visjon for
Visperud fra 2021 bar veere retningsgivende for arbeidet.

Omrédet bar ha en bymessig utforming som legger til
rette for myke trafikanter. Ellingsrudelva bar framheves
som en viktig kvalitet i omrédet. Elvebredden bar gjgres
allment tilgjengelig og opparbeides som et turdrag som
binder Haneborgdsen/Gjellerésen sammen med @st-
marka. Viktige natur- og miljgkvaliteter bar ivaretas.

29.4 Fjellhamar
Fjellhamar skal videreutvikles som et lokalsenter i
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tilknytning til Fjellhamar stasjon. Fjellhamar har en
sentral kulturhistorisk betydning for hele kommunen.
Verneverdige kulturminner og kulturmilje ber derfor
sikres og tas i bruk som en integrert del av stedet. Det
innebeerer at vern, gjenbruk og fortetting bar skje pd
kulturminnenes premisser. Det bar utredes hvorvidt
Fjellhamar kan fd et styrket kulturtilbud med utgangs-
punkt i den gamle industribebyggelsen pa Fjellhamar
bruk.

Det bar legges til rette for et lokalt handel- og servicetil-
bud for lokalbefolkningen. | forbindelse med

gjenbruk av eksisterende bygningsmasse kan det

dpnes for kulturtilbud av mer regional karakter.

Fjellhamarelva bar framheves som en viktig

kvalitet i omrddet. Elvebredden ber ivaretas som

en sammenhengende grennkorridor for naturmangfold
og overvannshéndtering, men kan stedvis gjeres allment
tilgjengelig og opparbeides parkmessig.

Arbeidet med omrddereguleringer for Fjellhamar skal
ferdigstilles. Videre utvikling bar ha hovedfokus pé é
styrke og bygge opp lokalsenteret samt ivareta og
styrke kulturmiljo og omrddets identitet og seerpreg.

29.5 Ahus/ Nordbyhagen

Ahus/Nordbyhagen (Ahus-omrddet) skal utvikles
som et campusomrdéde for kunnskapsbasert og
arbeidsplassintensiv naering og forskningsvirksomhet
med utgangspunkt i sykehuset, sykehusrelatert
virksomhet og «livsvitenskap»-segmentet.

Omrddet kan i tillegg utvikles med naersenter-
funksjoner og boliger. Sykehusets arealbehov md
ivaretas ved videre utvikling.

All utvikling og utbygging ber foregé med sikte pd
en kvalitativ og bymessig fortetting av eksisterende
omrdder for bebyggelse.

Omrddet rundt Ahus holdeplass, med naerhet til
hovedinngangen til sykehuset, bar utvikles som et
tydelig tyngdepunkt med attraktive mateplasser. Her
ber det legges til rette for et lokalt handel- og service-
tilbud for lokalbefolkningen.

Forbindelser til neerliggende sentre (Lgrenskog
sentrum, Fjellhamar og Stremmen) bar styrkes.

Det bor etableres en sammenhengende struktur av
gang- og sykkelveier og grennstruktur fra Ahus til den
naermeste togstasjonen pd Fjellhamar.

Utviklingen ma hensynta og bygge opp under kollektiv-
tilbudet til Ahus, blant annet med et forbedret buss-
tilbud langs hovedlinjen ast/vest og til Fjellhamar.

Grgnnstrukturen rundt Ahus-omrddet ber ivaretas, og
den blagrenne strukturen internt i omrddet bar styrkes.

En helhetlig plan for omrddet bar veere fleksibel nok

for & kunne mate behov for @ videreutvikle sykehuset
og kunnskapsbaserte naeringer i omrddet. Det kan
benyttes uformelle planverktay. Mulighetsstudien

for Ahus fra 2021 bar veere retningsgivende for plan-
arbeidet. Planen bar beskrive en overordnet visjon

for utviklingen av omrédet, omhandle bebyggelsens
forhold til offentlige rom og inneholde prinsipper for
den fysiske utviklingen. Med den fysiske utviklingen
menes utvikling av omrddets hovedstrukturer, inkludert
gatenett, gang- og sykkelnett, offentlige plasser, parker
og grenne forbindelser og markeringspunkter. Planen
ber ogsd ha retningslinjer for utnyttelse og prinsipper
for en kvalitativ fortetting. Alle videre utbyggings-
prosjekter skal folge retningslinjene i helhetsplanen

og nedfelles i detaljreguleringer.
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30. PLANLISTE

Plan nr.: | Planomrade: Vedtaksdato: | § som oppheves:
11-4-02 Del av Skarergdegarden (syd for Haneborgveien) 29.02.1984 Umax =0,2

12-3-02 Solvangveien, Svend Foyns vei og del av Bjgrn Farmanns vei 29.10.1979 § 3, 2. og 3. setning
12-4-06 Fjellhamar sentrum, del 1, 2 + 3 31.10.1983 8 1, 1. avsnitt
12-4-06 Fjellhamar sentrum, del 4 25.11.1992 81, 1. avsnitt
12-4-07 | Odins vei 64 m.fl. 21.06.1993 Punkt 3, andre setning.
12-14-01 | Tomannsboliger gnr. 107 bnr. 240, 514, 515 og 1044 25,03.1996 §2a

13-4-01 @staglattveien 16.03.1966 §3

13-4-09 | Sydlige del av Steinbekk 04.05.1977 §3b

13-4-10 Grenlia | 28.03.1980 § 3, 2. og 3. setning
13-4-11 Gregnlia | | 19.10.1979 § 3, 2. og 3. setning
21-4-05 Omradet vest for Skarerveien mellom nr. 41 og Haralds vei 03.08.1976 8§ 3, 2. og 3. setning
22-4-01 Del av Kinnskogen 01.09.1997 § 3d samti, punkt a
22-4-09/2 | Kinnskogen nord for radhuset og lettbetonghusfeltet 04.06.1981 §2b

22-4-09/3 | Kinnskogen nord for Kjennveien 06.04.1979 8§2b

22-4-10 Fjellhamarskogen, del 1 og 2 25.02.1987 82

23-4-05 Mellom M. Thranes vei og Per Sivles vei 25.03.1992 88310935

23-4-06 | Omradet ved Fjellsrud 09.02.2000 §2dpkt.aog§3a
24-3-14 Blakolltunellen og omkjgringsveg parsell Blakollen -Skedsmo grense | 11.02.1998 84a

24-4-07 | Vittenbergomréadet 20.06.2001 8§2.4

31-6-05 Industriomrade Reykas 09.09.1977 §3b

32-4-05 Thurmannskogen 26.06.1962 881,309 4

32-4-08 Mellom Rolvsrud idrettsplass og Skarerveien 09.12.1981 §2

32-6-06 Rolvsrud skog 15.05.1981 Boliger - U. inntil 0,20
32-6-06/3 | Rolvsrud skog, endring av felt 3 26.01.1987 § 2, 1. setning
33-2-01 Mellom Lgkenasveien og Skarersletta 28.03.1977 883095

33-4-03 | Lokenasen 18.05.1965 88 309 4

33-4-13 Del av Nordre Sgrli gard 26.08.1992 § 3, 1. avsnitt
33-7-10 Omradet mellom Gamleveien, Lgkenasen og Skarergard 20.01.1977 Boliger - U=0,15-0,20
34-4-07 | Nordbyhagaveien - Rgdovre vei - Taby vei 30.01.1995 88 4,6,70g12
35-2-01 Sentralsykehuset i Akershus 07.03.2001 88 3f pkta, 10d+jog 1l
35-4-09 | Fjellstad 19.11.1975 §7

35-4-10 | Guldalsgata 21.05.1980 §3b

41-2-02 Rasta - Revefarmen — @stlien, felt 2 og 6 25.10.1982 83 b, 1. avsnitt
41-4-05 Roykas - sgndre del, del | 28.07.1982 82

41-4-05 Roykas - sgndre del, del Il 29.07.1982 82

41-4-06 | Sennaveien - Kleiva 31.07.1984 82

42-4-02 | Del av Finstad "Heimjordet” 15.12.1964 § 3, 3., 4. 0g 5. avsnitt
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Plan nr.: |Planomrade: Vedtaksdato: | § som oppheves:
42-4-06 Vallerud - eldre bebyggelse 01.10.1976 § 1, 2. og 3. setning
42-4-10 Sgndre Vallerud og Rasta skog 28.08.1980 §5 2. ledd-feltAl
42-4-10/E2 | Sgndre Vallerud og Rasta skog, felt E 2 17.06.1985 Siste avsnitt

42-4-12 Berger 17.12.1990 8 2 1. avsnitt

42-7-04 Benterud |l 11.12.1996 §3

43-4-03 Laken - Serli 06.12.1971 §§7098

43-4-06 Loken - Sorli 10.04.1985 81, 1. 0g 3. setning
44-4-03 "Shell-tomta” 22.12.1983 §4

44-7-01 @stbytunet behandlingshjem 04.04.2001 8§ 3, 5. og 8. avsnitt
45-3-01 Kurlandsveien - Holenveien 18.02.1976 §1, 2., 3.0g 4. avsnitt
45-4-05 Kurland, eneboligtomtene i felt 4, 6, 8 og 9. 08.08.1978 Erstatte vedtatt endring
45-4-05 Kurland, felt 7 08.08.1978 U =inntil 0,15
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