
Møte med næringslivet 20.oktober 2022.



Program

o Åpning

o Informasjon om hovedpunkter i forslag til ny arealdel

o Spørsmål og avklaringer fra salen

o Detaljhandelens rolle i bærekraftig byutviklng (Viken og Lørenskog 

kommune)

o Videre prosess

o Forhåndsbestilte møter med administrasjonen



Lørenskog kommune





Lørenskog - grønn, trygg og mangfoldig

· Bokvalitet og inkluderende bomiljø ·

· Bred ungdomssatsing ·· Trygg og miljøvennlig transport ·

·Tilhørighet og fellesskap ·



Arealstrategi

Kommunens arealstrategi er 

fra 2014. 

I vår nye samfunnsdel 

vedtatt november 2020 er 

arealstrategien videreført. 



Kommuneplanens arealdel 1997-2022

2003 20071997 2015 2022



Forslag til ny arealdel



Plandokumenter

www.lorenskog.kommune/kommuneplan



Forslag til kommuneplanens arealdel er på 
høring og til offentlig ettersyn



Hovedgrep i det nye forslaget



• God stedsutvikling

- Herunder god næringsutvikling

• Muligheter for å styre veksten

• Bokvalitet, bomiljø og boligmangfold

Lørenskog
- et godt sted å bo



Arealdelen skal

• Gi mangfoldig boligtilbud, gode 
byrom, bedre bokvalitet og 
tilhørighet. Det gir god folkehelse.

• Lede boligvekst til 
utviklingsområdene og begrense 
bygging i småhusområdene. 



Arealdelen skal

• Tilrettelegge for arbeidsplasser. 

• Næringsarealer i utviklingsområder 
opprettholdes og behov for offentlige 
tjenester, handel og næring skal 
avklares i helhetlig plan før utvikling.

• Gi virkemidler for styring av vekst og 
utvikling. 



Arealdelen skal

• Ivareta matjord, skog og mark, 
vassdrag og naturmangfold, grønn 
mobilitet og ha forebyggende tiltak 
for klimaendringer. 

• Bevarer byggesonen. 
Samferdselstraseer sikret i kart. 
Krav om helhetlig planlegging for å 
sikre framtidige kollektiv- og 
mobilitetsløsninger. 



Et sted hvor dere kan trives 

• Sikre at det settes av areal til parker, 

møteplasser, torg og andre sosiale 

arenaer, for eksempel idrett

• Mer areal til uteområder 

• Park i gangavstand til der folk bor

• Vekst i trafikk skal skje via kollektiv, sykkel 

og gange (grønn mobilitet)



Hva betyr endringene i praksis?



Kommuneplankartet

• Hovedtrekkene i gjeldende arealdel er i stor 

grad videreført

• Marka og grøntområder sikres og bevares. 

• Det er foreslått enkelte endringer og 

justeringer i plankartet

• De største endringene ligger i 

bestemmelsene og planbeskrivelsen.



Hensynssoner for kulturmiljø

• Nye bestemmelser, retningslinjer og 

hensynssoner for kulturminner og 

kulturmiljø.

• Retningslinjer til hensynssone kulturmiljø:

• Sikre hensyn til verneverdier på eller 

ved viktige kulturminner og kulturmiljø



Temakart grønnstruktur

• Temakart for grønnstruktur er oppdatert. 

• Kartlagte raviner er inntegnet og det er 

foreslått nye bestemmelser og retningslinjer 

til raviner og ravinelandskap.

• Nasjonalt viktige naturtyper er supplert med 

lokalt viktige naturtyper. 



Småhusområder og 
utviklingsområder



Plansystemet

Utviklingsområdene

Småhusområdene



Utviklingsområdene

• Utviklingsområdene skal dekke ulike behov og 

sikre arealer til viktige formål gjennom prosessen 

fra helhetsplan til regulering og byggesak.

• Det stilles et plankrav for utvikling og retningslinjer 

gir rammene for den videre reguleringen. 

• Retningslinjene har flere kvalitetskrav og 

utviklingsretning for hvert område er tydeliggjort.

• Det er gjort noen justeringer av avgrensningen på 

noen områder på bakgrunn av planprosesser og 

utredninger fra forrige revisjon.



Lørenskog 
stasjonsområde

Visperud

Lørenskog sentrum

Ahus/Nordbyhagen

Fjellhamar
Utviklingsområdene

Lokalsenter

Lokalsenter

Kommunesenter

Arbeidsplass-
Intensiv næring Kunnskapsbasert næring

Campus utvikling
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Kommuneplankartet



Kommuneplankartet - endringer



Kommuneplankartet - endringer



Bestemmelser

3. Rekkefølgekrav og vilkår for å etablere 
samfunnsservice, grønnstruktur og teknisk 
infrastruktur

«Områder som er satt av til bebyggelse og 
anlegg, kan ikke utbygges, bruksendres eller 
vesentlig utvides før nødvendige tekniske 
anlegg, blågrønnstruktur og samfunnsservice 
er etablert eller sikret.

Med samfunnsservice menes energiforsyning, 
vann og avløp, kollektivbetjening (herunder 
gang- og sykkelveinett), torg eller 
møteplasser og helse- og sosialtjenester 
(herunder barnehager, skoler og annen 
tjenesteyting).»

Reguleringsplanveileder 

Kommunal- og distriktsdepartementet

Bebyggelse og anlegg,
Herunder arealer for: boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, 

sentrumsformål, kjøpesenter, forretninger, 

bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting, 

fritids- og turistformål, råstoffutvinning, 

næringsbebyggelse, idrettsanlegg, andre typer 

anlegg, uteoppholdsarealer, grav- og urnelunder.



Småhusområdene

• Bestemmelsene for småhusområdene er revidert.

• Sikrer større forutsigbarhet i utbyggingen 

• Ivaretar stedsidentitet, bokvalitet og gode 

uteoppholdsarealer. 



Småhusområdene

Gjeldende plan Forslag på høring

Sikrer:

• Større avstand mellom bebyggelsen

• Bedre tilpasning til bebyggelsesstruktur 

og eksisterende terreng

• Mer lys og luft mellom bygg

• Bedre uteoppholdsarealer

Hva endres:

• Antall bygninger per eiendom

• Minstestørrelse på eiendom

• Maks tillatt mønehøyde

• Utnyttelsesgraden



75% av uteoppholdsarealet i 
småhusområdene skal være på terreng

Klargjøring av hva som ikke kan regnes med i 
uteoppholdsareal.

For eksempel:

• Innglassede arealer

• Renovasjonsarealer

• Brannoppstillingsplasser

• Interne trafikkarealer

• Områder med for mye støy eller 
luftforurensning

Uteoppholdsareal 



Samarbeid over kommunegrenser



www.lorenskog.kommune/kommuneplan



Spørsmål og avklaringer



Detaljhandelens rolle i bærekraftig 
byutvikling



Om prosjektet

• Oppdragsgiver: Oslo kommune og Viken fylkeskommune

• Konsulent: Asplan Viak

• Bakgrunn: Oppfølging av Regional plan for areal- og transport i Oslo og Akershus

• Hovedmål:  Økt kunnskap om endringer i varehandel, og mulige implikasjoner for 

fysisk planlegging av bærekraftige byer og tettsteder.

• Bruksområde:  Kommunal planlegging og saksbehandling



Regional plan for areal- og
transport i Oslo og Akershus 
(RP-ATP)



Regional plan for handel, service og 
senterstruktur

• Krav - handelsanalyse for 

etablering eller utvidelse av 

handelsareal over 3000 m2

• Ingen definert metode eller krav 

for utarbeidelse av 

handelsanalyse



Varehandel i endring

Kompakt byutvikling

Kriser (Pandemi, energi, inflasjon) Økt fokus på bærekraft

Netthandel og digitalisering



Resultat - Nettside med kartverktøy

• Oppsummering 

av resultater 

• Kartverktøy

(Lenke)

https://storymaps.arcgis.com/stories/76de4e968e9c4d65b136ef5bdd5feb73


Rapporter

• Utsikter for detaljvarehandelen 

2022 (Auke Hunneman, 

Handelshøyskolen BI)

(Lenke)

https://prd-ago-items-euw1.s3.eu-west-1.amazonaws.com/862c8cf2ec524e189a30c46271a8cb99/Trender_i_detaljvarehandelen.pdf?X-Amz-Security-Token=IQoJb3JpZ2luX2VjEHIaCXVzLWVhc3QtMSJHMEUCIEChJvj9jnTvN8%2BNfJAE9Nd5CBDQ%2FrqOcG24Dudo7Qf%2FAiEAoSLrmLhg2AoGP%2FhTujH47Ky0xMGV5OG4PATVdp5xKmgqzAQISxAAGgw2MDQ3NTgxMDI2NjUiDGBnjmtXWmNTkeApOCqpBFGWvVM3NTpMP9ndd9tlb3EuXvNkdcQ3q28KB7CE%2B0%2BCV%2F19F%2Bgjl1gLlsQXdQLyQV5bVRLK3%2B2Mhy4JFLU8wSSRyOt2Q1yeTm839Iy8zkS0hFpIAWogKc%2Fale%2BdB9q3pjTEbHtd0BJ%2FfAvOYijIVxHKoq1fgudScbdBdE8PCe%2BPmT9I%2BvFuarmXBhBixUudlu4TyqcXwJFHPF67gcCaXVF5JUVJT1omEaWS%2BnJ09PHe%2BPlpkgpAiCjtu0PJ5g2uWw5%2B6Xn%2BNhqozdEX9SgM2xFpdW2zZN8GDnwD%2FmxHV%2BlJljWd0a5pWZEbZu4R6nuwv5WunSifadYArUYIMoFf7wEwyt3uH0NKcW98CBDOp34kzKhzc%2FLWsHjrBq%2B7T0DQ2Q%2BglPs2gtzmTE0ss9Yz88eTVGMlnGsD6DwsjAdgpwbyPcq1p7tGF25AJpeyqP5OWVfoa8%2FUHESrWu8CW9rMbSVooTfzLViwSqKB24vvaYWuIhwXt4lC6e6PUHIjnZvsbiqD0HZo9k11Q7%2F2jGi6ZWa%2BbjcqIX0V5DlMf1sDqxnJjX76qQij5RX7LMMnxCeeK6MXjComiqXgJzmZnzhugfqH2mpK%2B%2BRwnt3Xe3ZzOlQl7n6XGGe2BveN3TfJeYoR7FOwz4Z7L2ZNn4AHF4epfRBUd1FcqgC7Cqj2VmadxE%2BQHruGm4dJLa4Ad2PqQEK3dCBJAhZR6oPAAl%2BxRD5qok2EWJsTbKaW9RswiffAmgY6qQGv8EyhzhTX0ZbiAKwUMBRgbffTPwsIYpbv2%2Fh%2Fx0g1YKqSB3TLJoMkGLhoZqgh%2F8m%2FIMCwzGLF5go5uajXe4AIuzdIoXQbCHPFupd8VD2b25aJ4TDL%2F87viUy46uoldNwEjSPFNTDdTOZbukR16lHX8rRlYF3dkRrlEqkW4CL5Jzl00%2BGiFDfyAx3vPrEBsyFYl%2F%2BzCQ%2F1OwHIvBGOtJzVCS7GXhnGm6bH&X-Amz-Algorithm=AWS4-HMAC-SHA256&X-Amz-Date=20221019T193340Z&X-Amz-SignedHeaders=host&X-Amz-Expires=10800&X-Amz-Credential=ASIAYZTTEKKESFEOD5NZ%2F20221019%2Feu-west-1%2Fs3%2Faws4_request&X-Amz-Signature=a94b187855d135abac3552b70db101d33c9e949224ba43ac8909c9f770eae4b7


Rapporter

• Omsetningsanalyse for Oslo og 

Akershus (Gunnar Berglund, Asplan 

Viak)

(Lenke)

https://prd-ago-items-euw1.s3.eu-west-1.amazonaws.com/0a4042a8fc474c0fab795e3b18bd1487/Omsetningsanalyse_Oslo_og_Viken_2022.pdf?X-Amz-Security-Token=IQoJb3JpZ2luX2VjEHMaCXVzLWVhc3QtMSJGMEQCIDzDcRIq1MIjto3axa70X8T5vsAaNMWMHoch3aowg4MfAiBZ4yDFFwo7LmI8368ZLrmPkmkmranSWgmfX00hGN%2FpdSrMBAhMEAAaDDYwNDc1ODEwMjY2NSIMvY90BteorbuHpwoAKqkESDkPMOjT4XKcMpRrsEUESYFCBUGc0uUL0WPFFzlAd3CJGquwaXIedTRVjFGB0hzJ%2FQgCjywaEat7EYvxYNDDmyqZQi%2FlbB3RSjeYHO%2F%2FrQj%2BZT7f81uYmlSF0qdoxr%2B9GOrGh%2BU%2BSYOAO38zLdiG6Lkic5XmDr%2BuAY3gmpqirwokB6gc64n1NZRpBupw%2B%2FmpJh3utn2JR1oCbjyGE1e4rIXX3PUOP%2Fw2ctLo0d7ik8D0c7b%2FpVRiz4ZTiRX%2FZmc1P54bZY%2BtbeFnI%2B4oVpvghqUuzzxzTQ%2F4RGMUMyvMcOyJ5wvEvEg7BUh8Hp2a3l6i1aghUE0CQv6QWm6DB7GPcq6PtOzL0RfdcJj0O1jLefBwkisZ5jrF6vl%2BkJ3ArGIM86VeqPC6QNk6dXd%2FQQ6EoB8cKySOsP7qY1ClPj%2Bg5azis584xWqrOxKszEnasA%2F2c1ucTVZ8Fhe3J9mb7N8M4brVMGGhkZ0SDBMpY6Bq59QNV1fYsra%2FuX3PtwtRuEVzmwC%2FN5%2BJoSqKn0rHNEnASL9Zc59GBrPAzsseVN4z3ceqibtwpmOnAbLD3YiRON7LVH7T%2FsuaZJJm%2FmAyKW4klIanPQK2NrLmIM%2Bwql%2FtUrQpgE%2FkJyRu5BN8icNrlUUGkm5D66ow1WZ6oP9b5aXP52AI3JXj57PUjFJrgt4S7zftStGqgxGAJabr7jPIAOqzgR4pFl9i0pXDDhgce8rtrKii4bOsX%2BitrTCSgsGaBjqqAcP7wZEYOFrhHBo7bJmoN2VLxsiwWn6yEZnHFkmayDncTCpK%2Ban63%2FNf6z3VdWJy%2FSr59RLpBaPmBYAdlLnR2sErlF%2Flz9LccnmT%2FTJQCEmntycRLknCU%2F5rNj1wYi7xxMdEPW%2F1S%2BxgAfmuYA3GjWlLulAfeaIcFLQBp5WApH8PLLP%2BjwzSw3cNPONqWCaDC233f0zfLaCdERKx%2BKxVrxdWxCOXhLcozDjg&X-Amz-Algorithm=AWS4-HMAC-SHA256&X-Amz-Date=20221019T193416Z&X-Amz-SignedHeaders=host&X-Amz-Expires=10800&X-Amz-Credential=ASIAYZTTEKKEWIADSQFE%2F20221019%2Feu-west-1%2Fs3%2Faws4_request&X-Amz-Signature=d61f6f8b01779b980329ad657fb813016def43985c9def75e576242b5ea8034d


Rapporter

• By- og stedsutvikling, endrede 

forutsetninger (Karl Otto Ellefsen, 

AHO) 

(Lenke)

https://prd-ago-items-euw1.s3.eu-west-1.amazonaws.com/b351783c9df14b19814753a7ed52028f/Byutvikling_som_forutsetning_for_handel.pdf?X-Amz-Security-Token=IQoJb3JpZ2luX2VjEHIaCXVzLWVhc3QtMSJGMEQCIDnolOdWTuwZQQaFL4JmFBeVBpRA8QOcgZl%2FLURyXLI4AiANI3D%2FFmQTDhvvodWVuBPT4uXH2sgAeKJXGNEsHYPzpirMBAhLEAAaDDYwNDc1ODEwMjY2NSIMJP9iIOyvML2J37LVKqkEfhM0batubrGAAVl%2FkpbkvrALUAbBjkGFnOd9rwmeCn2fJTTdSKWZtDZrOxoY%2BpI7X7%2FQqXeuVk24vN5gFjViZTLa%2Fuz%2BKNZoCcDfthtiWxkujGcdm%2BX3A4G%2FXG6cw2JbkGN9hBK6Qybqoj3%2FfbqD0f3F2E8ha9L6Uu3w59wADHEgnU7Jd9YKSd43hjgo3Rg6vYCZDQFfOQOCE%2BNdsNfT2HPv4Y3UF3q3MsfrB%2FxyartkPqcKzVxaFlySm%2B%2FdBsYR8yT0kYKV%2F8mCzkMGMdjKRjSTSt%2B08DU3JCOYpbaVLfRSCScFdNaWN6oEPMHFhyHj3zYaYkY0%2FJxME6Ts4JF8MV0idYCbAhNv4SZ2RVch89YgpcARc4VwY0Z6Uu%2FJj%2B473%2FkgkfegrLEk0RtefFqAbh%2FPwpLtwDuQqeGHeJAJiFazxV3X%2FHcewv17CcMzGvtumnDuibZ54m6TMoip6aMvxVcqaYXY9qoF0FwcJVbeREMD77O5fpPEvgE%2FO5kUBRPtDt2%2BsLM2xE%2FpOkd0%2FPwHXHtGqix3zersPUhg2BERlzA%2FdZ00nRPzE8hqyr7nSm%2BUAGvMb4nxbU3QFHJtUGlUeUDORxLTfSFodSzAFRjvZdCqWbq2ym4Qoz81queRxBEcbXXXh%2BPj8PVm72UFa%2BBiMZ75PfWRyCLOwdh8WEGmu0RER7qdqh5Eie4OE%2BlQrz2T4bJABYl5TGd3C%2B%2BmkaiA8oO1zuXGVFpXnjDj9MCaBjqqAQ8PEiQ%2BumVytOQiRsR00e6Gmj38QYGXB%2B%2BHclUKzz2MnyoeZVhINwti9MIiVMb%2Bij4Irw28TPN83SmMNqLYHLRmcCzOKMw1zX9ZqP5C5OTLQuEqv7zJrCERaDhXAzjYLvd%2BVi96uiVLKaYB6kTSlL3QEHHzctuxKvAe0RJcWy7zd8nC%2BKYHeS20bxeKdbhlFiGqbilevBN4plF5AAeVC%2FlINL2%2FzUzO0aKP&X-Amz-Algorithm=AWS4-HMAC-SHA256&X-Amz-Date=20221019T193432Z&X-Amz-SignedHeaders=host&X-Amz-Expires=10800&X-Amz-Credential=ASIAYZTTEKKE3YNVNHF7%2F20221019%2Feu-west-1%2Fs3%2Faws4_request&X-Amz-Signature=90bcfecaccc622a3b2ae075c32a55de50672bbaf77bb86add74f5f8dc42e3414


Spørsmål?



Hva skjer videre?



Hva skjer videre?

• Visningssenter 27. oktober

• Høringsfrist 13. november

• Sluttbehandling i kommunestyret februar/ mars 2023 

www.lorenskog.kommune.no/kommuneplan

http://www.lorenskog.kommune.no/kommuneplan




Møter med virksomheter

Pulje Virksomhet Lørenskog kommune

1 Betokem Iselin Bennick Benum og Henrik Backe Langum

1 Olavsgaard Eiendom/ Vedal utvikling Ivar Vestervik og Peder Persen Fostvedt

1 Lørenskog distribusjon og lager Arna Gudbrandsdottir og Runar Nedregård

2 Snøbyen utvikling AS Arna Gudbrandsdottir og Ivar Vestervik

2 AF Eiendom Iselin Bennick Benum og Peder Persen Fostvedt

2 Rans Henrik Backe Langum og Runar Nedregård

3 SQM AS Arna Gudbrandsdottir og Ivar Vestervik

3 Skårersletta 33 Iselin Bennick Benum og Peder Persen Fostvedt

*Møtevarighet: 20 minutter


